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REGULAMENTO MUNICIPAL DAS OPERACOES URBANISTICAS E
DAS RESPECTIVAS TAXAS E COMPENSACOES

PREAMBULO

O regime juridico da urbanizagdo e da edificacdo instituido pelo Decreto-Lei
n.° 555/99, de 16 de Dezembro, alterado e republicado em anexo ao Decreto-Lei n.°
177/2001, de 4 de Junho, introduziu alteracdes profundas no regime juridico do
licenciamento municipal das operacdes de loteamento, das obras de urbanizacdo e das
obras particulares.

Face ao preceituado neste diploma legal, no exercicio do seu poder
regulamentar proprio, os municipios devem aprovar regulamentos de urbanizagdo e ou de
edificacdo, bem, como regulamentos relativos ao langamento e liquidagao das taxas que
sejam devidas pela realizagdo de operacdes urbanisticas.

Visa-se, pois, com o presente regulamento estabelecer e definir aquelas
matérias que o regime juridico da urbanizacdo e da edificacdo remete para regulamento
municipal, consignando-se ainda os principios aplicaveis a urbanizagdo e edificacdo, as
regras gerais e critérios referentes as taxas devidas pela emissdo de alvaras, pela
realizagdo, manutencdo e reforco de infra-estruturas urbanisticas, bem como as
compensagoes.

Assim, nos termos do disposto nos artigos 112.°, n.° 8, e 241.° da Constitui¢ao
da Republica Portuguesa, do preceituado no Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro,
alterado e republicado em anexo ao Decreto-Lei n.° 177/2001, de 4 de Junho, do
determinado no Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas (RGEU), aprovado pelo
Decreto-Lei n.° 38 382, de 7 de Agosto de 1951, com as alteragdes posteriormente
introduzidas, do consignado na Lei n.° 42/98, de 6 de Agosto, do estabelecido nos
artigos 53.° e 64.°, da Lei n.° 169/99, de 18 de Setembro, e do estabelecido no art.® 4.° do
Decreto-Lei n.° 292/95, de 14 de Novembro, a Assembleia Municipal de Fronteira, sob



proposta da Camara Municipal aprova o seguinte regulamento municipal das operagdes
urbanisticas e das respectivas taxas e compensagoes.

CAPITULO I
DISPOSICOES GERAIS

Art.° 1.°
Ambito e objecto

1. O presente regulamento estabelece os principios aplicaveis a urbanizacao e
edificacdo, as regras gerais e os critérios referentes as taxas devidas pela emissdo de
pareceres, informagdes, alvards e pela realizacdo, manutencdo e reforco de infra-
estruturas urbanisticas, bem como as compensagoes na area do Municipio de Fronteira.

2. As normas do presente regulamento submetem-se a legislagdo em vigor
nesta matéria, aos instrumentos de gestdo territorial plenamente eficazes ou a
regulamentos especificos que se lhe sobreponham.

Art.° 2.°
Definicoes

1. Para efeitos do presente regulamento ¢ o seguinte o entendimento relativo
aos diversos tipos de obras:

a) Edificacdo — a actividade ou o resultado da construgdo, reconstrucao,
ampliacdo, alteracdo ou conservacao de um imdvel destinado a utilizagdo humana, bem
como qualquer outra constru¢ao que se incorpore no solo com caracter de permanéncia.

b) Obra de construcio — as obras de criagdo de novas edificagdes, incluindo
pré-fabricados e constru¢des amoviveis.

c) Obras de reconstru¢cdo - as obras de construgdo subsequentes a
demolicao total ou parcial de uma edificagdo existente, das quais resulte a manuten¢do ou
a reconstituicdo da estrutura das fachadas, da cércea e do numero de pisos.

d) Obras de alteracdo — obras de que resulte a modificacdo das
caracteristicas fisicas de uma edificacdo existente ou sua frac¢do, designadamente a



respectiva estrutura resistente, o numero de fogos ou de divisdes interiores, a natureza e
cor dos materiais de revestimento exterior, sem aumento da drea de pavimento ou da
céreea.

e) Obras de ampliacdo - as obras de que resulte o aumento da area de
pavimento ou de implantagdo, da cércea ou do volume de uma edificagdo existente.

f) Obras de adaptacdo - Obras de alteracdo e / ou ampliagdo, com
conservacao de elementos estruturais e decorativos de interesse, destinada a adaptar um
1movel a um novo uso ou a melhorar a sua utilizagao.

g) Obras de conservacao - S3ao as obras destinadas a manter a edificagao
nas condi¢des existentes a data da sua construcdo, reconstru¢do, ampliacao ou alteragao,
subdividindo-se em:

g.1) Obras de reabilitacio — Obras que visam adequar e melhorar as
condi¢cdes de desempenho funcional de um edificio, com eventual reorganizacdo do
espago interior, mantendo o esquema estrutural basico e o aspecto exterior original.

g.2.) Obras de reparacio — a execucao de obras destinadas a substituir
partes de edificio em situacdao de ruina por elementos novos iguais, mantendo fidelidade
aos materiais € / ou processos construtivos.

g.3) Obras de limpeza — a execucao de trabalhos de remocao de sujidade,
detritos, plantas e fungos incrustados exterior e interiormente nas edificagdes.

g.4) Obras de pintura e caiacdo - trabalhos de execucao de pintura ¢ / ou
caiagdo exteriores ou interiores.

h) Obras de demoli¢cdo — obras de destruicdo, total ou parcial, de uma
edificacdo existente — eliminacao total ou parcial de elementos de construgdo.

1) Obras de urbanizacio as obras de criacdo e remodelacdo de infra-
estruturas destinadas a servir directamente os espagos urbanos ou as edificagoes,
designadamente arruamentos viarios e pedonais, redes de esgotos e de abastecimento de
agua, electricidade, gas e telecomunicacoes, € ainda espagos verdes e outros espagos de
utilizagao colectiva.

j) Operacoes de loteamento — as ac¢des que tenham por objecto ou por
efeito a constituicdo de um ou mais lotes destinados imediata ou subsequentemente a



edificacdo urbana, e que resulte da divisdio de um ou varios prédios ou do seu
emparcelamento ou reparcelamento.

k) Operacdes urbanisticas As operacdes materiais de urbanizagdo, de
edificacdo ou de utilizagdo do solo e das edificacdes nele implantadas para fins ndo
exclusivamente agricolas, pecudrios, florestais, minerais ou de abastecimento publico de
agua.

1)Trabalhos de remodelacao de terrenos - as operagdes urbanisticas nao
compreendidas nas alineas anteriores que impliquem a destrui¢do do revestimento
vegetal, a alteracdo do relevo natural e das camadas de solo aravel ou o derrube de
arvores de alto porte ou em macico para fins ndo exclusivamente agricolas, pecudrios,
florestais ou minerais.

2. Para a determinacao dos indices urbanisticos serao consideradas as
seguintes definicoes:

a) Lote - terreno correspondente a totalidade de um prédio urbano legalmente
constituido e ou previsto em loteamento aprovado.

b) Frente do lote - a dimensao do lote segundo a paralela a via publica.

c) Parcela urbana de construcio - terreno legalmente constituido,
confinante com a via publica, destinado a construgao.

d) Prédio rustico - todo o terreno sobrante de um prédio a que ¢ retirada a
parcela para constru¢do urbana.

e) Edificio — construciao que integra, no minimo, uma unidade de utilizagao.

f) Logradouro - espago ndo coberto pertencente a um prédio urbano

g) Superficie de implantacdo - area delimitada pelo perimetro exterior das
paredes exteriores do piso térreo dos edificios, incluindo escadas e alpendres e excluindo

varandas, platibandas, floreiras e acessorios decorativos.

h) Area bruta de construcdo - soma das superficies brutas de todos os
pisos, medida pelo perimetro exterior das paredes exteriores acima e abaixo do solo,



incluindo escadas, caixas de elevadores, alpendres e varandas balangadas, zonas de so6tao
sem p¢ direito regulamentar, terracos, servicos técnicos e estacionamentos instalados nas
caves dos edificios, galerias exteriores publicas ou outros espagos livres de uso publico
cobertos pela edificagao.

i) Area liquida de construciio - soma das superficies brutas de todos os
pisos, medida pelo perimetro exterior das paredes exteriores, acima e abaixo do solo,
incluindo escadas, caixas de elevadores, e excluindo alpendres, varandas, galerias de
acesso, floreiras e acessorios decorativos € zonas de sotdo sem pé direito regulamentar,
terracos, servicos técnicos e estacionamentos instalados nas caves dos edificios, galerias
exteriores publicas ou outros espacos livres de uso publico cobertos pela edificagao.

j) Indice de implantagio — ¢ o quociente da divisio da superficie de
implantacao pela superficie do lote ou area do prédio a lotear.

k) Indice de construcio ou de utilizaciio — ¢ o quociente da divisio da area
liquida de construgdo pela superficie do lote ou area do prédio a lotear.

1) Lugar de estacionamento — area do dominio publico ou privado destinada
exclusivamente ao estacionamento automovel, cujos parametros de dimensionamento a
considerar sdo os constantes dos instrumentos de planeamento locais, entendo-se na sua
falta, em areas de novas urbanizagdes, como minimo, dois lugares por cada fogo ou
unidade de ocupacgao.

3. Para efeitos de implantagdo e volume das construgdes ¢ o seguinte o
entendimento:

a) Alinhamento — Linha que define a implantagdo da construgdo e muros ou
vedacoes, pressupondo afastamento a linhas de eixos de vias, ou afastamento a
construcdes fronteiras ou adjacentes.

b) Numero de pisos — numero total de pavimentos sobrepostos, acima e
abaixo da cota de soleira, incluindo os aproveitamentos das coberturas em condigdes
legais de utilizagdo para fins habitacionais.

c) Cércea — distincia vertical, medida do ponto médio da fachada,
compreendida entre o nivel do pavimento do espago publico confinante a edificagdo e a
intersec¢do do plano inferior da cobertura com a fachada, ou ao nivel superior da
platibanda.



d) Cota de soleira — demarcagdo altimétrica do nivel do ponto médio do
patim ou do primeiro degrau da entrada principal, referida ao arruamento de acesso.

e) Cave - espago enterrado ou semi enterrado, coberto por laje, em que a
diferenga entre a cota do plano inferior dessa laje e as cotas do espaco publico marginal a

fachada principal, medida na sua linha média, ¢ inferior a 120 cm.

4. Relativamente as licengas de utilizagdo sdo considerados os seguintes
destinos:

a) Utilizacdo, uso ou destino - fungdes ou actividades especificas e
auténomas que se desenvolvem num edificio ou fraccao.

b) Unidade de utiliza¢do - cada um dos espagos autonomos de um edificio
afecto a uma determinada utilizagao.

c¢) Uso habitacional — habitacao unifamiliar ou multifamiliar.

d) Uso terciario - servicos publicos e privados e comércio tradicional.

e) Uso industrial - industria e actividades complementares.

f) Anexo - edificacdo ou parte dela, referenciado a uma construgdo principal,
com uma fun¢do complementar e entrada autoénoma pelo logradouro ou espago publico,
nao possuindo titulo de propriedade autobnomo.

g) Sétao - aproveitamento do vao do telhado para determinada utilizagao,
fim ou uso.

Art.° 3.°
Definicao de zonas

Para os efeitos deste regulamento definem-se as seguintes zonas:

1. Zonas de proteccao — correspondem a areas centrais dos aglomerados que
se considerem imprescindiveis preservar.

A sua delimitagdo encontra-se definida nas plantas de sintese e de
ordenamento dos planos municipais de ordenamento do territério,(PMOTs) englobando
as zonas especiais de proteccao (ZEPs)definidas naqueles planos



Ficardo sujeitas a critérios especiais de protec¢ao conforme os regulamentos
desses planos.

Para além dos disposto anteriormente englobam ainda as zonas de construcao
condicionadas abrangidas por um circulo de 50 metros de raio em torno dos edificios
classificados no concelho dentro dos quais o licenciamento das obras se encontra sujeito
a parecer da administracdo central (IPPAR).

2- Zonas urbanizadas e aglomerados rurais - sdo as delimitadas nos
perimetros urbanos definidos pelo PDM e PMOTs e as inseridas nas areas loteadas

3 Zonas rurais — sdo as areas nao incluidas nas restantes zonas.

4) Zonas / areas industriais - sdo as areas destinadas a instalacdo de
unidades industriais e cujo wuso, dominantemente, serd afecto as actividades
transformadoras e servigos afins.

Art.° 4.°
Resolucio de conflitos

1. Para resolucdo de conflitos que decorram da aplicagcdo do presente
regulamento podem os interessados requerer a intervencao de uma comissao arbitral.

2. A comissdo arbitral serd constituida por um representante da camara
municipal, um representante do interessado e um técnico designado por cooptacao,
especialista na matéria sobre que incide o litigio, o qual preside.

3. Na falta de acordo o técnico ¢ designado pelo presidente do tribunal
administrativo do circulo competente.

4. a constitui¢dao e funcionamento das comissdes arbitrais aplica-se o disposto
na lei sobre arbitragem voluntaria.

5. As associagdes publicas de natureza profissional e as associagdes
empresariais do sector da construgdo civil podem promover a criagdo de centros de
arbitragem institucionalizada para a realiza¢do de arbitragens no ambito das matérias
previstas neste artigo, nos termos da lei.



Art.°5.°
Regime das notificacdes e das comunicacoes

Todas as notificagdes e comunicagdes referidas neste regulamento e dirigidas
aos requerentes devem ser feitas por carta registada, caso ndo seja vidvel a notificagdo
pessoal.

CAPITULO I
DIREITO A INFORMACAO

Art.° 6.°
Direito a informacao

1. Qualquer interessado tem o direito de ser informado pela Camara
Municipal dos instrumentos de planeamento em vigor para as diversas dreas do
municipio, bem como das demais condigdes gerais a que devem obedecer as obras que
pretendem realizar e sobre o estado e andamento do processo de licenciamento que lhe
diga directamente respeito, com especificagdo dos actos ja praticados e daqueles que
ainda devam sé-lo, bem como dos respectivos prazos.

2. A Camara Municipal fixara anualmente um dia na semana especificamente
destinado aos esclarecimentos previstos no nimero anterior.

3. O prazo méximo para a prestacdo das informacoes previstas no n.° 1 ¢ de
15 dias.
Art.° 7.°
Consulta de processos e passagem de certidoes

1. Os cidadaos directamente interessados, tém o  direito, mediante o
pagamento das taxas devidas, de consultar o processo e de obter certidao, reproducdo ou
declaracao autenticada dos documentos que constem dos processos a que tenham acesso.

2. A Céamara Municipal obriga-se ao disposto no numero anterior
independentemente de despacho e no prazo de 10 dias a contar da data de apresentagdo
do requerimento.

3. Os direitos reconhecidos nos numeros anteriores serdo extensivos a
quaisquer pessoas que provem ter interesse legitimo no conhecimento de determinados
elementos, fazendo depender, no entanto, o exercicio desses direitos, de despacho do



dirigente do servigo, sobre o requerimento apresentado, que devera ser instruido com os
documentos probatérios do legitimo interesse invocado.

CAPITULO III
DO LICENCIAMENTO E DAS AUTORIZACOES

Art.’ 8.°
Objecto do licenciamento e das autorizacoes

1. Estdo sujeitas a licenciamento municipal, no ambito do licenciamento de
obras particulares:

a) As operagdes de loteamento em area ndo abrangida por plano de pormenor
ou abrangida por plano de pormenor que ndo contenha as meng¢des constantes das alineas
a), c),e)ef)don.°1doart.° 91.° do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro.

b) As obras de urbanizagdo e os trabalhos de remodelagao de terrenos em
area nao abrangida por operagdo de loteamento, bem como a criagdo e remodelacao de
infra-estruturas que , ndo obstante se inserirem em drea abrangida por operacdo de
loteamento, estejam sujeitas a legislacdo especifica que exija a intervengao de entidades
exteriores a0 municipio no procedimento de aprovagdo dos respectivos projectos de
especialidades.

c) As obras de construgdo, de ampliagdo ou alteracdo em area ndo abrangida
por operagdo de loteamento ou plano de pormenor que contenha as mengdes referidas na
alinea b) don.° 1 do art.® 9.°

d) As obras de reconstrucao, ampliagdo, alteragao ou demoli¢cdo de edificios
classificados ou em vias de classificacdo, ¢ as obras de construcdo, reconstrucao,
ampliacdo alteracdo ou demolicao de edificios situados em zona de proteccao de imodvel
classificado ou em vias de classificagdo ou em areas sujeitas a serviddo administrativa ou
restri¢ao de utilidade publica.

e) A alteracdo da utilizacdo de edificios ou suas fraccoes em area nao
abrangida por operacdo de loteamento ou plano municipal de ordenamento do territorio,
quando a mesma nao tenha sido precedida da realizagdo de obras sujeitas a licenca ou

autorizacao administrativa.

2. Estdo sujeitas a autorizagdo municipal:
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a) As operagdes de loteamento em area abrangida por plano de pormenor que
contenha as mencgdes referidas na parte final da alinea a) do numero anterior.

b) As obras de urbanizagao e os trabalhos de remodelacao de terrenos em area
abrangida por operagdo de loteamento e que ndo respeitem a criacdo ou remodelacdo de
infra-estruturas sujeitas a legislacdo especifica referida na parte final da alinea b) do
numero anterior.

c¢) As obras de constru¢do de ampliagao ou de alteragdo em area abrangida por
operacao de loteamento ou por plano de pormenor que contenha as mengdes referidas na
parte final da alinea a) do nimero anterior.

d) As obras de reconstrucao salvo as previstas na alinea d) do nimero
anterior.

e) As obras de demolicdo de edificacdes existentes que ndo se encontrem
previstas em licenca ou autorizagao de obras de reconstrugdo, salvo as previstas na alinea
d) do numero anterior.

f) A utilizacdo de edificios ou suas frac¢des, bem como as alteragdes a mesma
previstas na alinea e¢) do nimero anterior.

g) As demais operagdes urbanisticas que ndo estejam isentas ou dispensadas
de licenca ou autorizacao, nos tercos da lei e do presente regulamento.

Art.*9.°
Competéncias

I. A concessdao da licenca prevista no n.° 1 do artigo anterior ¢ da
competéncia da Camara Municipal, com a faculdade de delegagdao no presidente e de
subdelegacao deste nos vereadores.

2. A concessdo da autorizagdo prevista no n.° 2 do artigo anterior ¢ da

competéncia do presidente da camara, podendo ser delegada nos vereadores, com
faculdade de subdelegagdo, ou nos dirigentes dos servigos municipais.
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3. A aprovacdo da informagdo prévia regulada nestas normas ¢ da
competéncia da camara municipal, podendo ser delegada no seu presidente, com
faculdade de subdelegagdo nos vereadores.

4. Quando a informacdo prévia respeite a operacdes urbanisticas sujeitas a
autorizagdo, a competéncia prevista no niimero anterior pode ainda ser subdelegada nos
dirigentes dos servigos municipais.

Art.° 10.°
Indeferimento

1. O indeferimento do pedido de licenciamento rege-se pelo disposto no art.°
24.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, alterado e republicado em anexo ao
Decreto-Le1 n.° 177/2001, de 4 de Junho.

2. Sempre que uma operagdo urbanistica seja indeferida com base na alinea
b) do n.° 2 ou nos n.°s 4 e 5 do artigo 24.° do sobredito Decreto-Lei n.° 555/95, de 16/12,
ou seja, por se constituir como sobrecarga incomportavel para as infra-estruturas
existentes, podera, nos termos do art.® 25.° do mesmo diploma, haver deferimento do
pedido desde que o requerente, na audiéncia prévia, se comprometa a realizar os
trabalhos necessarios ou a assumir os encargos inerentes a sua execuc¢ao, bem como 0s
encargos de funcionamento das infra-estruturas por um periodo de dez anos.

3. Em caso de deferimento nos termos do niimero anterior, o requerente deve,
antes da emissdo do alvara, celebrar com a camara municipal contrato relativo ao
cumprimento das obrigagdes assumidas e prestar caucdo adequada, beneficiando da
reducdo proporcional da taxa por realizagdo. Reforco e manutencao das infra-estruturas
urbanisticas.

Art.° 11.°
Cedéncias

Em operacdes de loteamento as cedéncias a efectuar para infra-estruturas,
espagos verdes e equipamentos de utilizagdo colectiva ou, quando for o caso, a
compensacao a que se refere o n.° 4 do art.® 44.° do aludido Decreto-Lei n.° 555/99, de 16
de Dezembro, sdo calculadas em conformidade com o disposto para o efeito nas tabelas
correspondentes em vigor a data do licenciamento da operagdo urbanistica.
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Art.° 12.°
Obras complementares

A licencga para execucdo de quaisquer obras de ampliacdo ou alteracdo pode
ser condicionada a execugdo simultanea das obras necessarias para adequar a totalidade
do edificio as normas e regulamentos em vigor.

CAPITULO IV
TECNICOS

Art.° 13.°
Inscricao

Os técnicos autores de projectos sujeitos a licenciamento municipal terdo de
estar inscritos nesta Camara Municipal, ou em associacao publica profissional, devendo,
neste caso, comprovar a validade da respectiva inscricdo, a quando da entrega dos
projectos.

Art.° 14.°
Condicionalismos da inscriciao

1. S6 poderdo inscrever-se na Camara Municipal os técnicos que possuam
habilitagdes e qualificacdes profissionais suficientes, de acordo com a legislagdo em
vigor.

2. A inscrigdo poderd revestir as seguintes modalidades:

a) Para elaboragdo de projectos;

b) Para direc¢do de obras
c) Para elaborac¢do de projectos e direccdo de obras
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Art.’ 15.°
Procedimento de inscriciao

1. A inscricdo far-se-a mediante requerimento acompanhado dos seguintes
documentos, devidamente actualizados;

a) original ou cdpia autenticada do documento comprovativo da habilitacao
profissional emitido pela entidade competente, ou carteira profissional que o habilite ao
exercicio da profissao.

b) copia do bilhete de identidade, com exibi¢do do original.

c¢) Copia da identificacao fiscal, com exibi¢cdo do original.

d) Uma fotografia tipo passe

2. O presidente da camara municipal pronunciar-se-a, no prazo de quinze dias
apods a entrada do requerimento, findo o qual se produzira deferimento tacito.

3. Verificado o deferimento do pedido serd o técnico notificado para no prazo
de quinze dias efectuar o pagamento das taxas devidas, apds o que se encontrard

devidamente inscrito.

4. A Camara Municipal emitird o respectivo cartdo no prazo de quinze dias a
contar do integral pagamento das taxas referidas no nimero anterior.

5. Sempre que um técnico mude de residéncia ou de escritorio devera
comunicar o facto no prazo de quinze dias, 0 mesmo devendo fazer quanto aos restantes

clementos indicados a data da inscrigao.

Art.° 16.°
Anulacio da inscricao

1. A inscri¢cao de um técnico sera anulada:
a) A requerimento do interessado.

b) A requerimento da associagdo profissional onde o técnico esteja inscrito,
devidamente fundamentado.
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2. A comunicagdo da anulacdo da inscri¢do sera feita no prazo e 15 dias ao
técnico e nos casos da alinea b) do nimero anterior a associacao profissional requerente.
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CAPITULO V
DA INSTRUCAO E TRAMITACAO PROCESSUAL

Art.° 17.°
Apresentacio e organiza¢iao dos processos

1. Os extractos de plantas de sintese dos planos e de localizacdo para
instru¢ao dos processos serdo fornecidos pela cadmara, no prazo dez dias, mediante
requisi¢do e o pagamento da taxa respectiva.

2. Quando o pedido diga respeito a novas edificacdes o requerente deve apor
na planta de implantagao:

a) A vermelho os edificios objecto do pedido;

b) Limitar o terreno a tragco vermelho e designar o nome dos confrontantes.

3. Sempre que se mostre possivel por parte dos servicos municipais e do
requerente o fornecimento da planta em suporte informatico, sera este o suporte utilizado

4. Quando a edificacdo seja inserida em areas ndo urbanas nem urbanizaveis
deve a pretensdo ser documentada com levantamento topografico a escala 1/200, ou
superior, na envolvente de 150 metros, a edificacao.

Art.’ 18.°
Desenhos de alteracoes

Nos desenhos de alteragdes e sobreposicao, devem ser apresentados:

c) A preto os elementos a conservar;
d) A vermelho os elementos a construir;
¢) A amarelo os elementos a demolir.

Art.° 19.°
Instrucio do pedido

1. O pedido de informagdo prévia, de autorizagao e de licenca, relativo a
operacdes urbanisticas obedece ao disposto nos artigos 8.° e seguintes do regime juridico
da urbanizagdo e da edificacdo e ¢ instruido com os elementos exigidos pela legislacao
em vigor.
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2. Os elementos que instruem cada processo sdo apresentados em duplicado,
aos quais acrescem tantas copias quantas as entidades exteriores ao municipio a
consultar.

3. Devem ainda ser juntos ao pedido os elementos complementares que se
mostrem necessarios a correcta compreensao do mesmo, nomeadamente:

a) Planta de implantacdo do projecto de arquitectura para as obras de
edificagdo a escala 1/200 ou superior, a qual devera indicar:
- A delimitacao da propriedade na totalidade;

- A inscricao de todas as confrontagoes;

- A 4rea a ocupar pela construcao, incluindo corpos balancados, afastamentos,
varandas e outros elementos, tudo devidamente cotado;

- A orientagdo da construcgao;
- As infra-estruturas existentes;

- A localizacdo prevista para a fossa séptica e a captagdo de aguas que
eventualmente existam dentro do lote ou nos lotes vizinhos, quando aplicavel;

- Os acessos e arruamentos devidamente cotados;

- A indicacdo dos lugares de estacionamento as criar no exterior do edificio;

b) Fotografias, no minimo de duas, obtidas de angulos opostos que abranjam
a envolvente e a parte do terreno onde se insere a pretensdo, tendo os arranques de

confrontacdo com o arruamento publico devidamente sinalizados.

¢) Os algados, quando exigiveis, deverdo indicar os seguimentos das fachadas
de edificios ou vedagdes contiguas, quando os houver, na extensdo minima de 5 metros.

4. A estimativa or¢amental a entregar com o projecto de arquitectura devera
adoptar como valor minimo padrao o correspondente a 90% do preco de construgdo por

metro quadrado , anualmente estabelecido por portaria governamental para efeitos de
calculo das rendas condicionadas relativamente a zona em que o Municipio se insere.

Art.” 20.°
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Aprovacao dos projectos

A licenga ou autoriza¢ao administrativa de cada operacdo urbanistica devera
ser precedida da aprovacdo do projecto, acto de que o interessado devera ser legalmente
notificado, fixando-se-lhe o prazo para o levantamento do respectivo alvara de licenca ou
autorizagao.

CAPITULO VI
PROCEDIMENTOS E SITUACOES ESPECIAIS

Art.° 21.°
Isencio de licenca ou autorizacio

1. Nao estdo sujeitas a licenca ou autorizacdo administrativa:
2. As obras de simples conservacao;

2. As obras de alteracao no interior de edificios ndo classificados ou suas
fraccdes auténomas que ndo impliquem modificagcdes da estrutura resistente das
edificagdes, das fachadas, da forma dos telhados, das cérceas, do numero de pisos, ou
aumento do niumero de fogos.

3. As obras de iniciativa da cAmara municipal e das juntas de freguesia.

4. As obras promovidas pela administracdo directa do Estado, nos termos do
disposto no art.® 7.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, alterado e
republicado em anexo ao Decreto-Lei n.° 177/2001, de 4 de Junho,

5. As obras e os trabalhos promovidas pelas entidades concessionarias de
servigcos publicos ou equiparados, indispensaveis a execu¢do do respectivo contrato de
concessao.

6. A vedagao de propriedades legalmente constituidas, desde que em arame,
ou em muro liso de altura ndo superior a 1,20 mtros, rebocado e pintado, ou caiado a
branco, desde que respeitados os afastamentos legal ou regulamentarmente definidos
relativamente a arruamentos, caminhos e estradas,
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7. As obras de escassa relevancia urbanistica, sendo assim consideradas
aquelas que pela sua natureza, forma, localizagdo, impacte e dimensdo, assim sejam
consideradas nos termos dos artigos 34.° a 36,° do Decreto-Lei n.® 555/99, de 16 de
Dezembro, alterado e republicado em anexo ao Decreto-Lei n.° 177/2001, de 4 de Junho,
sendo assim consideradas, designadamente as seguintes, desde que situadas fora das
zonas de protec¢do de monumentos classificados, da Reserva Agricola Nacional e da
Reserva Ecoldgica Nacional:

a) Obras cuja altura relativamente ao solo seja inferior a 1 m, e cuja area seja
também inferior a 3 m2
b) Estufas de jardim, abrigos para animais de estimacdo, de caga ou de

guarda.

c¢) Construcdes anexas e de apoio a edificios existentes de apenas um piso €
area maxima de 12 m2.

d) Construcdes fora das zonas urbanas de um sé piso e area maxima de 40
m2 de apoio a actividade agricola.

e) Muros de delimitacdo, vedagdes interiores de propriedades até a altura
maxima de 1,20 metros.

f) Tanques de agua para fins agricolas e piscinas de recreio com area até 40
m2, estas exclusivamente inseridas em unidades hbitacionais.

g) Reservatorios particulares de agua com capacidade até 5 m3.

h) Remodelacao de terrenos em area inferior a 2000 m2 e que ndo implique
alteragdo de cota topografica superior a 1 m.

1) Ajardinamento de logradouros.

8. A comunicacao prévia das obras com escassa relevancia urbanistica deve
ser instruida com os seguintes elementos:

a) Memoria descritiva.

b) Plantas de localizagdo a extrair das cartas do PDM.
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c¢) Pecas desenhadas que caracterizem graficamente a obra.

d) Comunicagdo / identificacdo do requerente e em que qualidade intervem.

Art.° 22
Destaque

O requerimento respeitante a actos que tenham por efeito o destaque de uma
unica parcela d prédio, devem ser acompanhados de:

a) Certidao da Conservatoria do Registo Predial, ou, tratando-se de prédio
omisso, documento comprovativo da legitimidade do requerente.

b) Planta topografica de localizacdo, a escala 1/500 ou superior, delimitando
tanto o prédio como a parcela a destacar.

c¢) Extracto das plantas de ordenamento do PDM da RAN e da REN, quando
aplicavel.

d) Planta de implantacdo cotada, a escala 1/100, ou superior, quando se
preveja a construgdo de edificio.

a) Memoria descritiva, com indicagdo das confrontagdes e areas do prédio e
da parcela a destacar.

Art.° 23.°
Dispensa de discussiao publica

Nos termos e para os efeitos do n.° 2 do art.® 22.° do Decreto-Lei n.° 555/99,
de 16 de Dezembro, alterado e republicado em anexo ao Decreto-Lei n.° 177/2001, de 4
de Junho s3o dispensadas de discussdao publica as operagdes de loteamento que nao
excedam nenhum dos seguintes limites:

a) 4 ha;

b) 40 fogos
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¢) 10% do aglomerado urbano em que se insere a pretensao.

Art.’ 24.°
Impacto semelhante a um loteamento

Para efeitos da aplicacio do n.° 5 do art.® 57.° do regime juridico da
urbanizagao e da edificacao, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro,
alterado e republicado em anexo ao Decreto-Lei n.° 177/2001, de 4 de Junho,
consideram-se geradores de impacto semelhante a uma operacdo de loteamento os
edificios contiguos e funcionalmente ligados entre si, que:

a) Disponham no seu conjunto de mais de uma caixa de escadas de acesso
comum a frac¢des ou unidades de utilizacao independentes.

b) Contenham trés ou mais frac¢oes ou unidades de utilizacdo com excepgao
das destinadas a estacionamento automovel, que disponham de saida propria e autobnoma
para o espago exterior.

b) Apesar de funcionalmente ligados ao nivel do subsolo ou por elementos
estruturais ou de acesso, se apresentem como edificacdes autonomas
acima do nivel do terreno.

Art.° 25.°
Dispensa de projecto de execucio

Para efeitos do consignado no n.° 4 do art.° 80.° do regime juridico da
urbanizagao e edificagcdo, aprovado pelo Decreto-Lei n.® 555/99, de 16 de Dezembro,
alterado e republicado em anexo ao Decreto-Lei n.° 177/2001, de 4 de Junho, sdo
dispensados de apresentagdao de projecto de execucdo os casos de escassa relevancia
urbanistica previstos no art.® 21.° deste regulamento.

Art.° 26.°
Telas finais dos projectos

1. Para efeitos do preceituado no n.° 4 do art.° 128.° do regime juridico da
urbanizacdo e da edificacdo, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro,
alterado e republicado em anexo ao Decreto-Lei n.° 177/2001, de 4 de Junho

21



requerimento de licenga ou autorizagdo de utilizagdo deve ser sempre instruido com as
telas finais do projecto de arquitectura e com as telas finais dos projectos de
especialidades que em funcdo das alteragcdes efectuadas na obra se justifiquem.

2. Para os efeitos do nimero anterior consideram-se telas finais as pegas
escritas e desenhadas que correspondam exactamente a obra executada.

3. Quando julgado conveniente, tanto pelos interessados como pela
administragdo, podem ser apresentado ou exigidos registos fotograficos.

Art.® 27.°
Dispensa de equipa multidisciplinar

1. Para os efeitos previstos na alinea a) do n.° 3 do art.° 4.° do DI n.® 292/95,
de 14 de Novembro, a Camara Municipal podera autorizar que os projectos de operacoes
de loteamento urbano que ndo ultrapassem qualquer dos limites previstos no art.” 23.°
deste regulamento possam ser elaborados por equipa constituida apenas por um
arquitecto € um engenheiro civil e por um destes profissionais em singular.

CAPITULO VII
DA EXECUCAO DAS OPERACOES URBANISTICAS

Art.° 28.°
Alteracoes ao projecto durante a execu¢ao da obra

1. As alteragdes em obra ao projecto, terdo de ser antecedidas de comunicagao
prévia, nos termos do disposto nos artigos 34.° a 36.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de
Dezembro, alterado e republicado em anexo ao Decreto-Lei n.° 177/2001, de 4 de Junho.

2. Podem ser efectuadas sem dependéncia de comunicagdo prévia as
alteracdes em obra que correspondam a trabalhos dispensados de licenga ou autorizagao.

3. As alteragdes em obra que envolvam ampliagdo ou alteragdo da

implantacdo das edificacdes estdo sujeitas, conforme os casos, aos procedimentos
previstos nos artigos 27.° ou 33,° do referido Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro.

Art.° 29.°
Descoberta de elementos de interesse arqueoldgico ou arquitectonico
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I. A camara municipal poderd suspender as licengas ou autorizagdes
concedidas sempre que no decorrer da execucdo de operagdes urbanisticas se verifique a
descoberta de elementos de interesse arqueolodgico ou arquitectonico.

2. Compete ao técnico responsavel pela obra dar de imediato a descoberta
conhecimento do achado a camara municipal.

3. O prosseguimento dos trabalhos dependera do estudo e identificagao dos
elementos descobertos, tarefa para a qual podera recorrer ao IPPAR ou demais entidades
com competéncia na area.

Art.° 30.°
Deveres durante a execucao da obra

1. Em todos os trabalhos os proprietarios ou seus comitidos, os construtores e
os técnicos responsaveis ficam subordinados a responsabilidade, obrigacdes e disciplina
que lhe sdo atribuidas pelo Regulamento de Seguranga nos Trabalhos de Construgdo
Civil, devendo fazer observar em todos os casos as respectivas disposicoes.

2. Durante a execucdo de obras de qualquer natureza serdo obrigatoriamente
adoptadas as precaugdes ¢ as disposi¢des necessarias para garantir a seguranca do publico
e dos operarios, para salvaguardar quanto possivel as condigdes normais do transito na
via publica, e bem assim para evitar danos materiais, principalmente os que afectem
imoéveis de valor artistico ou histérico.

3. A camara municipal podera determinar que se adopte para obras ou
construgdes que o justifiquem, segundo o parecer dos respectivos servigos técnicos,
precaugdes ou trabalhos preliminares ou complementares para evitar inconvenientes de
ordem técnica ou prejuizos parta o publico ou para terceiros, ou ainda tendo em vista a
seguranga e salubridade da prépria construgao.

4. A concessdo de licenca ou autorizagdo administrativa, ou a respectiva
dispensa, nao isentam o dono da obra, nem o técnico responsavel pela mesma, da
responsabilidade pelo cumprimento de todos os regulamentos em vigor.

5. Os prejuizos e danos causados pela execucdo de obras a terceiros ou ao

Municipio, sdo da responsabilidade dos donos das mesmas, que deverdo proceder a sua
reparacao e indemnizagao.

Art.° 31.°

23



Levantamento do alvara de licenca ou autorizacao administrativa

O levantamento do alvara de licenga ou autorizagdo administrativa tera de
obedecer na integra as generalidades dos condicionalismos legais constantes da
legislacdo aplicavel.

Art.° 32.°
Termo de responsabilidade pela execucao de operacoes urbanisticas

1. Nao serd emitido o alvaré de licenga ou autorizacao administrativa sem que
seja apresentado termo de responsabilidade, subscrito por técnico legalmente capacitado,
nos termos e para os efeitos previstos no art.” 10.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de
Dezembro, alterado e republicado em anexo ao Decreto-Lei n.° 177/2001, de 4 de Junho.

2. Todo o técnico que deixe de ser responsavel por qualquer obra devera
comunicar o facto imediatamente a camara municipal através de declaragdo, em
duplicado, sendo restituido um dos exemplares, com indicagao do dia e hora do seu
recebimento. Este procedimento ndo afasta a responsabilidade resultante de vicios ou
defeitos anteriormente verificados na obra.

3. Igual declaracdo e com o mesmo formalismo devera ser feita pelo técnico
responsavel quando verificar que a obra esta a ser feita com materiais de ma qualidade ou
em desacordo com o projecto aprovado, depois de ter anotado esta observacao no livro da
obra.

Art.° 33.°
Caducidade

No que se refere a caducidade da licenga ou autorizagdo administrativa sera
observado o disposto no Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, alterado e
republicado em anexo ao Decreto-Lei n.° 177/2001, de 4 de Junho.

Art.° 34.°
Conclusio da obra
1. Concluida a totalidade da obra ou alguma das suas fases, de acordo com a

licenca ou autorizagdo administrativa, serd entregue o livro de obra registando a sua
conclusao, devidamente assinado pelo técnico responsavel pela mesma e as respectivas
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telas finais do projecto de arquitectura. Simultaneamente poderdo ser requeridas a
vistoria, quando caso disso, ¢ a licenca de utilizagao.

2. O projecto definitivo traduzird com exactiddo a obra executada, podendo
ser aceites pequenas alteragdes, que pela sua natureza estejam dispensadas de licenga ou
autorizacdo administrativa, devendo as mesmas encontrar-se minuciosamente
pormenorizadas em memoria descritiva.

3. Nao pode ser emitida a licenga de utilizacdo sem que o projecto definitivo
esteja de acordo com a obra executada e / ou sem que sejam consideradas as objec¢des
eventualmente levantadas pela comissao de vistoria.

Art.° 35.°
Dos materiais

Todos os materiais a aplicar nas obras deverdo satisfazer as condi¢des
exigiveis para os fins a que se destinam, podendo a camara municipal mandar proceder,
por conta do proprietario das obras, aos ensaios julgados necessarios para avaliagdo da
sua qualidade

Art.° 36.°
Publicitacao do pedido e da obra

1. O pedido de licenciamento ou autorizagdao da operagdo urbanistica deve ser
publicitado pelo requerente sob forma de aviso, segundo o modelo legalmente aprovado,
a colocar no local da execucdo daquela, de forma visivel da via publica, no prazo de 15
dias a contar da apresentacdo do requerimento inicial.

2. O titular do alvara deve promover, no prazo de 10 dias apds a sua emissao,
a afixa¢do no prédio objecto de qualquer operagao urbanistica um aviso, bem visivel do
exterior, do modelo legalmente aprovado, que deve ai permanecer até a conclusdo da
obra.

Art.° 37.°
Requisitos em zonas de protecciao

Quando se trate de operagdes urbanisticas em zonas de proteccdo e zonas
especiais de protecgdo, devera ser apresentado em duplicado conjunto de fotografias, que
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transmitam a imagem do enquadramento da operagdo, para ser colhido o parecer do
IPPAR ou de mais entidades com competéncia na area.

Art.° 38.°
Responsabilidade dos técnicos

1. Aos técnicos responsaveis pelas obras, que dentro do periodo em que sao
responsaveis, ruirem ou ameagarem ruina, por efeito de ma constru¢do, devidamente
comprovada em auto, serd tal facto comunicado a respectiva associagdo profissional ou
entidade com competéncia no sector.

2. Incorrem em responsabilidade disciplinar os funciondrios da cémara
municipal que elaborarem, ou de qualquer forma angariarem ou colaborarem na execucao
de projectos de operagdes urbanisticas a desenvolver na drea do municipio.

Art.° 39.°
Direccao e execuc¢ao de obras

Podem responsabilizar-se pela direccdo e execucdo das obras todos os
técnicos que comprovem a sua legitimidade nos termos e para os efeitos do art.° 10.° do
Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, alterado e republicado em anexo ao Decreto-
Lein.° 177/2001, de 4 de Junho, que tenham, segundo a legislacdo em vigor, e em fungdo
da dimensao e complexidade das mesmas, qualificagdo para o efeito.

Art.’ 40.°
Identificacao dos técnicos

O titular da licenca ou autorizagdo de construcao fica obrigado a afixar uma
placa em material imperecivel no exterior da edificagdo, ou a gravar num dos seus
elementos exteriores, com a identificacdo dos técnicos autores do respectivo projecto de
arquitectura e do director técnico da obra.
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Art.° 41.°
Deveres

Cada obra devera ser efectivamente dirigida por um técnico responsavel,
competindo-lhe:

a) Visitar a obra com a necessaria frequéncia, registando as suas visitas no
livro da obra.

b) Tratar de todos os assuntos técnicos que se relacionem com as obras de sua
responsabilidade junto dos servigos municipais, ndo podendo ser atendidas quaisquer
reclamagdes a ndo ser por seu intermédio.

c¢) Solicitar por escrito a camara municipal, quando necessario, indicag¢des
sobre alinhamentos e cota dos arruamentos e dos colectores.

d) Tomar conhecimento e fazer cumprir quaisquer observagdes que sejam
feitas pelos servigos municipais, fazendo-as respeitar.

e) Avisar de imediato os servicos municipais logo que detectados, no
decorrer da obra, elementos que possam ser considerados com valor historico,
arqueologico ou arquitectonico.

f) Avisar, por escrito, a cdmara municipal, quando a obra for suspensa.

g) Registar a conclusdo da obra, no prazo maximo de 10 dias apos tal se ter
verificado.

Art. 42.°
Penalidades

Considera-se que uma obra ndo estd a ser efectivamente dirigida pelo técnico
responsavel, ficando este sujeito a aplicacao de penalidades, quando:

a) Nao seja respeitado o projecto aprovado no que diz respeito a implantagao,
incluindo cota de soleira, volutearia, incluindo cérceas, ou composi¢do exterior, incluindo
natureza dos materiais ¢ acabamentos.

b) Se verifiquem alteragdes no interior da construcdo, relativamente ao

projecto aprovado, estas ndo cumpram o RGEU ou constituam utiliza¢des diferentes das
aprovadas.
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¢) Nao sejam cumpridas as disposicdes legais sobre constru¢do, incluindo as
que respeitam a estabilidade do edificio.

d) Nao seja dado cumprimento as indicacdes que, no decorrer da obra, lhe
sejam transmitidas pela fiscalizagdo municipal. Neste caso o técnico responsavel podera
contestar por escrito as indicagdes recebidas, mas nao contrarid-las em obra, enquanto se
nao verificar decisdo da camara municipal sobre o assunto.

Art. 43.°
Numero de obras

1. Os técnicos s6 devem assumir a responsabilidade de obras desde que
possam assegurar adequada assisténcia e acompanhamento.

2. A camara municipal podera, em face de justificada razdo de ordem técnica
e administrativa fixar limite para o nimero de obras que em simultaneidade um técnico
possa dirigir na area do municipio.

3. A limitagdo do nimero de obras que um técnico poderd assumir sera
deliberada pela camara municipal sempre que se verifiquem anomalias construtivas ou
deficiente acompanhamento técnico, de acordo com a informacgao prestada pelos servigos
municipais, ou suscitada por reclamagdes que sejam aceites como validas, ouvida a
associacao profissional competente ou entidade fiscalizadora da tutela profissional.

CAPITULO VIII
TAPUMES, AMASSADOUROS, ENTULHOS, DEPOSITOS DE
MATERIAIS E ANDAIMES

Art.° 44.°
Ocupacio da via publica

Os proprietarios que por motivo de obras precisem de utilizar a via publica
parra a constru¢do de tapumes, para amassadouros ou para depdsito de materiais ou
entulhos ou ainda para a constru¢do de andaimes , deverdo requerer a respectiva licenca
ou autorizacgdo, indicando a superficie que pretendem ocupar ¢ o numero de dias que
durara essa ocupacao, mas nunca por prazo superior ao do respectivo alvara de licenga ou
autorizagao de construgao.

Art.° 45.°
Obrigacoes
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Na execucdo de obras, seja qual for a sua natureza, serdo obrigatoriamente
adoptadas as precaugdes e disposicOes necessarias para garantir a seguranca dos operarios
e populacdo, e, quanto possivel, as condigdes normais do transito na via publica e evitar
danos materiais que possam afectar bens do dominio publico ou privado, especialmente
os considerados de valor histdrico ou artistico.

Art.° 46.°
Tapumes

Em todas as obras de importancia, nomeadamente construgdes novas,
reconstrugcdes ou grandes reparacdes, confinantes com a via publica e em locais de
grande movimento ¢ obrigatdria a construcao de tapumes, cuja distancia a fachada sera
determinada pelos servigos técnicos municipais, ficando neste caso o amassadouro e o
deposito de entulhos no interior do tapume.

Art.” 47.°
Dispensa de tapume

1. S6 em casos especiais, plenamente justificados ou quando for dispensado o
tapume, os amassadouros e depositos de materiais e de entulhos poderao situar-se na via
publica, desde que a largura da via o permita e sem prejuizo da seguranga do trafego.

2. Os entulhos nunca poderdo ser em tal quantidade que embaracem o transito
e serao removidos diariamente para vazadouros publicos ou terreno particular, conforme
indicacao dos servigos técnicos de obras.

3. Quando a largura da rua for diminuta e que ndo permita o cumprimento do

disposto no n.° 1 deste artigo, caberd aos servigos municipais determinar a sua
localizagao.

Art.° 48.°
Entulhos

Os entulhos vazados de alto na via publica ou sobre veiculos deverdo ser
guiados por condutas que protejam os transeuntes.
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Art.’ 49.°
Elevaciao de materiais

1. A elevagdo de materiais para a construcao dos edificio devera fazer-se por
meio de guinchos, cabreas ou quaisquer outros aparelhos apropriados.

30s aparelhos de elevacdo de materiais devem ser solidos e examinados
frequentemente, de modo a garantir-se a completa seguranca da manobra.

Art.° 50.°
Andaimes

1. Os andaimes deverao ser fixos ao terreno ou as paredes dos edificios sendo
expressamente proibido o emprego de andaimes suspensos ou bailéus.

2. Sempre que haja necessidade ou obrigacdo de instalar andaimes,
plataformas suspensas, passadi¢os, pranchas ou escadas, devera observar-se o disposto no
Regulamento de Sinalizagdo e Seguranca no Trabalho.

3. Sempre que a seguranca o aconselhe poderd ser imposta pelos servigos
municipais a instalacdo de rede de proteccao.

Art. 51.°
Sinaliza¢ao nocturna

E obrigatéria a sinalizagdo nocturna nos casos notificados pela cédmara
municipal e sempre que seja ocupada a via publica nas partes normalmente utilizadas
para o transito de veiculos ou pedes.

Art.° 52.°
Conclusao da obra

1. Concluida qualquer obra, ainda que nao tenha caducado o prazo de
validade do respectivo alvara de licenca ou autorizacao de construcdo, serao removidos
imediatamente da via publica os entulhos e materiais, nos termos e para os efeitos
consagrados no art.” 86.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, alterado e
republicado em anexo ao Decreto-Lei n.° 177/2001, de 4 de Junho.
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2. Sem prejuizo do nimero anterior havera uma tolerancia de dez dias
destinada a permitir os trabalhos de limpeza e desmantelamento de andaimes ou outros
servigos semelhantes.

4 A requerimento justificado do interessado podera este prazo ser alargado
por despacho do presidente da camara.

Art.° 53.°
Danos causados

O dono da obra ¢ ainda obrigado a proceder a reparagdo de quaisquer estragos
ou deterioragdes que possam ter sido causados em infra-estruturas publicas ou noutros
edificios

CAPITULO IX
UTILIZACAO DE EDIFiCIOS OU SUAS FRACCOES

Art.° 54.°
Licenca e autorizacao de utilizacao

A licenca ou autorizagao de utilizacdo destinam-se a verificar a conformidade
do uso previsto com as normas legais e regulamentares que lhe sdo aplicaveis e a aptidao
do edificio ou sua frac¢cdo autdbnoma para o fim a que se destina.

Art.° 55.°
Instruc¢ao do pedido

1. O requerimento de licenca ou autorizacdo de utilizacdo deve ser instruido
com termo de responsabilidade subscrito pelo responsavel pela direc¢do técnica da obra,
no qual aquele deve declarar que a obra foi executada de acordo com o projecto aprovado
¢ com as condi¢oes da licenca e ou autorizagdo e, se for caso disso, se as alteragoes
efectuadas ao projecto estdo em conformidade com as normas legais e regulamentares
que lhe sdo aplicaveis.

5Se o responsavel pela direccdo técnica da obra nao estiver legalmente
habilitado para subscrever projectos de arquitectura, o termo de responsabilidade deve ser
igualmente apresentado pelo técnico autor do projecto ou por quem, estando mandatado
para o efeito pelo dono da obra, tenha a habilitacao legalmente exigida para o efeito.
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Art.° 56.°
Vistorias

1. Quando respeite a edificagdes que hajam sido sujeitas a procedimento de
autorizagdo, a autorizac¢ao de utilizacao ¢ precedida de vistoria municipal.

2. A vistoria referida no nimero anterior pode ser dispensada pelo presidente
da camara municipal verificadas que sejam cumulativamente as seguintes condicdes:

a) No decurso da sua execugdo a obra tiver sido inspeccionada ou verificada.

b) Dos elementos constantes do processo ou do livro de obra nao resultem,
por insuficiéncia, contradi¢do ou obscuridade, indicios de que a mesma foi executada em
desconformidade com o respectivo projecto e condigdes da autorizagdo ou com as
normas legais e regulamentares que lhe sao aplicaveis.

3. Nos casos previstos no n.° 1 a concessao da licenca ou autorizagdo de
utilizacao ndo depende de prévia vistoria municipal, salvo o disposto no nimero seguinte.

4. O presidente da camara municipal pode determinar a realizagdo de vistoria,
no prazo de 15 dias a contar da entrega do requerimento referido no artigo anterior, se a
obra ndo tiver sido inspeccionada ou vistoriada no decurso da sua construcao, ou se dos
elementos constantes do processo ou do livro de obra resultarem indicios de que a mesma
foi executada em desconformidade com o respectivo projecto e condigdes da licenga, ou
com as normas legais e regulamentares que lhe sdo aplicaveis.

5. A realizacao da vistoria operar-se-4 em perfeita obediéncia ao consagrado
no art.® 65.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, alterado e republicado em
anexo ao Decreto-Lei n.° 177/2001, de 4 de Junho.

6. A comissao de vistoria serd composta por trés técnicos, a designar pela

camara municipal, dos quais pelo menos dois terdo formagdo e habilitacdo legal para
assinar projectos de dimensao correspondente a da obra a vistoriar.

CAPITULO X
PROPRIEDADE HORIZONTAL
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Art.’ 57.° Constituicao da propriedade horizontal

1. No caso de edificios constituidos em regime de propriedade horizontal, a
licenca ou autorizag¢do de utilizagdo pode ter por objecto o edificio na sua totalidade ou
cada uma das suas frac¢des autonomas.

2. A licenga ou autorizagdo de utilizagcdo s6 pode ser concedida
autonomamente para uma ou mais fracgdes quando as partes comuns dos edificios onde
se integram estejam também em condicdes de serem utilizadas.

3. Para a emissdo de certiddoes comprovativas de que o prédio oferece
condicdes para a sua divisdo em regime de propriedade horizontal ter-se-4 que verificar o
preenchimento das condicionantes a seguir indicadas:

a) O prédio mostrar-se construido em total conformidade com o projecto
aprovado, ndo se tendo nele verificado a existéncia de obras ndo legalizadas

b) Cada uma das frac¢des autonomas, além de constituirem unidades
independentes, sejam distintas e isoladas entre si, com saida prépria para uma parte
comum do prédio ou para o espago publico.

¢) Cada uma das frac¢des autonomas a constituir disponha, ou possa vir a
dispor, apos a realizacdo de obras, do minimo de condigdes de utilizagdo legalmente
exigiveis.

d) A area livre situada a frente de qualquer vao, delimitada pela linha paralela
a parede em que o vao se encontra e dela distancia 3 metros e pelas linhas
perpendiculares a referida parede distanciadas 2 metros para cada lado do eixo vertical do
vao. Fique, em alternativa:

- Integrada na fracc¢ao a que o vao pertence;

- Como parte comum a vdrias frac¢des, incluindo obrigatoriamente aquela a
que o vao pertence.

e) Para o efeito os interessados apresentardo com o requerimento plantas do
edificio, indicando as partes correspondentes as fraccdes e as partes comuns, por forma a
ficarem devidamente individualizadas, bem como as respectivas areas brutas e a
percentagem ou permilagem do valor total do prédio, além dos demais elementos que o
requerente entender necessarios para justificar o pedido.
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Art. 58.°
Constituicdo de propriedade horizontal em projecto, ou a quando da
utilizacao

Caso o interessado ndo tenha ainda requerido a certificagdo pela camara
municipal de que o edificio satisfaz os requisitos legais para a sua constitui¢do em regime
de propriedade horizontal, tal pedido pode integrar o requerimento para efeitos da
passagem da licenga ou autorizagdo de utilizagdo.

CAPITULO XI
CONDICIONAMENTOS URBANISTICOS E ARQUITECTONICOS

Art.° 59.°
Interdicoes

1. E interdita a construcdo:

a) Ao longo dos tracados das condutas adutoras de agua, forra das zonas
urbanas, numa faixa de 5 metros para cada lado;

b) Ao longo das condutas distribuidoras de dgua, numa faixa de 1,5 m para
cada lado.

¢) Ao longo do tragado dos emissarios de esgotos, numa faixa de 5 metros
para cada lado.

d) A distancia inferior a 200 m do perimetro das areas das estacdes de
tratamento de aguas ou de esgotos e aterros sanitarios, exceptuando-se as zonas previstas
pelo PDM como edificaveis e que ndo cumpram aquela distancia.

2. E interdita a plantagio de arvores ao longo do tragado dos emissarios de
esgotos e das adutoras de 4gua, numa faixa de 10 metros para cada lado.

3. E interdita e devera ser eliminada das zonas urbanas ou urbanizadas a
instalacao de parques de sucata, nos termos do Decreto-Lei n.° 268/98, de 28 de Agosto,
a cujas normas ficam sujeitos.

4. E igualmente interdita e deverdo ser eliminados das zonas urbanas a

instalacdo de nitreiras, lixeiras e depdsitos de explosivos, bem como o depdsito de
entulhos, salvo, neste caso, quando a camara municipal definir 4reas para o efeito.
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5. E interdita a instalagdo, nas zonas urbanas ou urbanizadas de industrias
nocivas e todas as outras actividades consideradas susceptiveis de incomodar ou colocar
em risco a saude e salubridade publica, ou a seguranga das pessoas.

Art.° 60.°
Outra interdicoes

Para além das enumeradas no artigo anterior deverdo ainda ser respeitadas
todas as outras que resultem dos planos e dos regulamentos municipais e da lei geral que
se vigorarem em cada momento.

Art.° 61.°
Normas urbanisticas e arquitectonicas

1. As novas construcoes, reconstrucoes, ampliagdes e alteracdes respeitarao
os acabamentos, alinhamentos, implantagdes ¢ volume dos edificios existentes na zona.
Exceptuam-se as situagdes em que plano de pormenor, loteamentos ou rectificacao de
alinhamentos imponham o contrario.

2. Nas construgdes nado isoladas a profundidade dos edificios medida
perpendicularmente a fachada principal ndo podera exceder 12 metros, salvo:

a) Em solugdo de conjunto expressamente aprovada pela camara municipal;

b) Edificios destinados a fins ndo habitacionais, desde que ndo prejudiquem
as condicoes de habitabilidade dos prédios vizinhos.

3. Os anexos isolados ndao poderdao no seu ponto mais alto (cobertura ou
guarda de terrago) exceder os 3,5 metros.

4. As construgdes ndo poderdo, em regra, exceder dois pisos acima do solo,
admitindo-se excepgdes a esta regra motivadas pela topografia do local ou por outras
circunstancias ou situagdes peculiares devidamente justificadas.

5. Sempre que as construcdes se integrem num conjunto edificado, formal e
volumetricamente homogéneo, s6 serdo admitidas solugdes que nao comprometam de

qualquer forma a aparéncia, proporgdes e unidade estética desses conjuntos.

Art.° 62.°
Aspecto exterior das edificacoes
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1. Tratando-se de construgdes localizadas em arruamentos ja ladeados na
maior parte por edificacOes, a cércea maxima serd igual a dominante nessa rua em
edificios com igual numero de pisos, ou conforme o regulamento do Plano Director
Municipal.

2. As coberturas serdo em telha de barro vermelho, dos tipos lusa, de canudo
ou romana, ou em solucdes de terraco, podendo ser admitidos outros materiais, desde que
nao visiveis do exterior. Os beirados deverdo ser de acordo com a construgdo tipica da
regiao.

3. A inclinagdo das dguas das coberturas ndo devera ultrapassar os 26 graus.

4. Apenas sao admitidos guarda fogos desde que nao salientes dos respectivos
paramentos da empena.

5. As chaminés deverdo respeitar as formas e dimensdes usuais na regido.

6. Quaisquer vaos executados nas coberturas ndo deverdo salientar-se destas.

7. As paredes exteriores das construgdes devem ser pintadas de cor branca, s6
podendo ser aplicadas outras cores desde que muito claras e suaves, quando autorizadas.
Exceptuam-se as construgdes integradas em novas zonas de expansdo, e reconhecidade
qualidade arquitectonica

8. E interdita a utilizagdo de lajes nas empenas.

9. Nos revestimentos de vaos, socos ¢ pilares s6 sdo permitidos os seguintes
materiais:

a) Argamassa pintada numa das cores tradicionais, ocre, amarelo, azul e
cinzento.

b) Granito ou calcario em ombreiras, molduras e rodapés, desde que de forma
regular e com acabamento a ponteado ou bojardado fino.

10. O assentamento de portas e caixilharias deverd verificar-se

prioritariamente em madeira. Quando utilizados outros materiais serdo sempre de cor,
nao se aceitando acabamentos metalicos aparentes e ou brilhantes.
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11. Na aplicagdo de estores estes deverdo respeitar a unidade arquitectonica
dos imoveis e ser de cor uniforme, com acabamentos ndo metalizados, nao podendo as
respectivas guias exceder a largura de 2 centimetros.

12. Nas edificacdes utilizadas a utilizar em actividade comercial quaisquer
obras a realizar ndo poderdo alterar o caracter arquitectonico das mesmas.

13. Os receptaculos postais domiciliarios deverdo ser colocados por forma a
que a distribuigao postal se faca pelo exterior dos edificios e deverdo cumprir as
determinacdes do regulamento dos receptaculos postais — Decreto Regulamentar n.° 8/90,
de 6 de Abril. A sua localizacdo devera ser estudada de forma a inserir-se
harmoniosamente nos algados e de acordo com o regulamento atras referido.

CAPITULO XII
OBRIGACOES DOS PROPRIETARIOS DOS PREDIOS

Art.° 63.°
Vedacoes confinantes com a via publica

Os donos dos prédios ou lotes confinantes com a via publica sdo obrigados a
veda-los ou reparar as vedacdes no prazo de 30 dias, desde que notificados nesse sentido.
Sao igualmente obrigados a manter as vedagdes em bom estado de conservagao.

Art.° 64.°
Vedacoes a construir

1. Quando situadas em zonas urbanas ou urbanizadas devem obedecer ao
projecto.

2. Caso este ndo exista devem ser construidas em alvenaria caiada ou pintada
a branco, podendo ter soco ou rodapé nas cores tradicionais, com o alinhamento e altura
que forem indicados pelos servigos municipais, mas nunca podendo ultrapassar 1,5,
metros.

3. Quando situadas em zonas rurais ser em sebe vegetal, arame ou em muro
de alvenaria, pintado a branco, podendo ter soco ou rodap¢ nas cores tradicionais € com
altura ndo superior a 1,5 metros

Art.° 65.°
Penalidades
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J4

A falta de cumprimento da notificagdo municipal referida no art.® 64.° ¢
punida com coima, podendo a cdmara municipal para além disso:

a) substituir-se ao proprietario, a suas expensas na conservagao ou reparagao
da vedacao.

b) Notificar novamente o proprietario, seguindo-se nova coima em caso de
incumprimento e considerado este como reincidente.

Art.’ 66.°
Alteracao de vedacio pela camara municipal

Em casos especiais, com o fim de melhorar o equilibrio arquitectonico ou
paisagistico ou a visibilidade para a circulacdo automoével, poderd a camara municipal
mandar proceder ou proceder a alteracdo das vedacdes existentes, sendo o custo das obras
e sua responsabilidade.

Art.° 67.°
Conservacao dos prédios

E obrigacio dos proprietarios ou usufrutuarios de toda e qualquer edificagdo:

a) Manté-la em bom estado de conservagdo, devendo proceder as reparagdes €
beneficiagcdes necessarias,, pelo menos uma vez em cada periodo de 10 anos.

b) Proceder as benfeitorias necessarias, sempre que para o efeito notificado
pela camara municipal.

¢) Mandar reparar, caiar, pintar ou lavar as fachadas ou parametros exteriores
dos prédios, os telhados ou coberturas dos edificios, sejam ou ndo visiveis da via publica,
¢ bem assim avivar os numeros de policia, sempre que a camara municipal, apos vistoria,
o julgue conveniente e necessario, sem prejuizo das obrigagdes decorrentes de outras
disposicdes legais ou regulamentares.

d) Proceder a reparacdo, nos termos definidos na alinea anterior, das
canalizacdes de esgotos e de dguas pluviais, tanto interiores como exteriores, as escadas

de passagem ou de serventia, os revestimentos e os motivos de ornamentagao.

e) Proceder a lavagem e reparacdo das cantarias, pintar as portas € 0s
caixilhos, bem como as persianas e gradeamentos, deitem ou ndo para a via publica,

38



procedendo na generalidade a todas as reparacdes e beneficiagdes interiores e exteriores,
remediando as deficiéncias do uso normal da constru¢ao, de modo a manté-la em boas
condig¢des de utilizacdo, sob todos os aspectos.

f) Proceder a demoli¢ao das construgcdes que ameacem ruina ou perigo para a
saude publica, desde que notificado pela camara municipal, e proceder de imediato a sua
reconstrucdo se, devido a demoli¢do, se verificarem situacoes de ruina de prédios
vizinhos ou de perigo para a saude publica.

g) As disposicdes constantes das alineas c), d) e) e f) deste artigo, na parte
aplicavel, impendem igualmente sobre pavilhdes, quiosques ou quaisquer outras
construcdes semelhantes instaladas na via publica.

Art.° 68.°
Dever de conservacao

1. Sem prejuizo do disposto na alinea a) do artigo anterior, a camara
municipal pode, a todo o tempo, oficiosamente ou a requerimento de qualquer
interessado, determinar a execucao das obras de conservagao necessarias a correc¢ao das
mas condic¢des de seguranca ou salubridade.

2. A camara municipal pode, oficiosamente ou a requerimento de qualquer
interessado, ordenar a demoligdo total ou parcial das construgdes que ameacem ruina ou
oferecam perigo para a saude publica e para a seguranca das pessoas.

3. Os actos referidos no nimero anterior sdo eficazes a partir da sua
notificagdo ao proprietario.

Art.° 69.°
Vistoria prévia

1. As deliberagdes referidas nos numeros 1. e 2. do artigo anterior sao

precedidas de vistoria a realizar por trés peritos nomeados pela camara municipal.

2. Do acto que determinar a realizagdo de vistoria e respectivos fundamentos
¢ notificado o proprietario do imdvel, mediante carta registada expedida, com pelo menos
10 dias tteis de antecedéncia.
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3. Até a véspera do dia marcado para a vistoria o proprietario pode indicar um
perito para nela intervir e formular quesitos a que deverao responder os peritos nomeados
pela camara.

4. Da vistoria ¢ imediatamente lavrado auto, do qual além da identificagdo
dos autores da vistoria, do despacho que a ordenou e da identificagdo do imovel devera
obrigatoriamente constar pormenorizadamente descrito o estado da construcdo, as obras
preconizadas, a eventual necessidade de desocupag¢dao do imoével e as respostas aos
quesitos que sejam formuladas pelo preito designado pelo proprietario.

5. O auto referido no numero anterior ¢ assinado por todos os peritos que
intervieram na vistoria e, se algum deles ndo quiser ou ndo puder assinar, serd feita
mencao desse facto.

6. Quando o proprietario ndo indicar perito até¢ a data referida no nimero trés
anterior, a vistoria pode realizar-se sem a presenga este, sem prejuizo de, em eventual
impugnacado administrativa ou contenciosa da deliberacdo em causa, o proprietario poder
alegar factos nao constantes do auto de vistoria, quando demonstre que nado foi
regularmente notificado nos termos do niimero dois deste artigo.

7. As formalidades previstas neste artigo podem ser preteridas quando exista
risco iminente de desmoronamento ou grave perigo para a saude publica, nos termos
previstos na lei para o estado de necessidade, reconhecimento este que devera constar
expressamente do acto administrativo que determinar a vistoria.

Art.° 70.°
Obras coercivas

1. Quando o proprietario ndo iniciar as obras que lhe sejam determinadas nos
termos do art.® 68.° deste regulamento, ou nao as concluir dentro dos prazos que lhe
forem fixados, salvo caso de forga maior, ou circunstancia que lhe seja alheia, pode a
camara municipal tomar posse administrativa do imovel para lhes dar execugdo imediata.

2. a execugdo coerciva das obras referidas no nimero anterior aplica-se com
as devidas adaptacdes o disposto nos artigos 107.° e 108.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de

16 de Dezembro, alterado e republicado em anexo ao Decreto-Lei n.° 177/2001, de 4 de
Junho

Art.° 71.°
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Despejo administrativo

1. A camara municipal pode ordenar o despejo sumario dos prédios ou de
parte dos prédios nos quais hajam de realizar-se as obras referidas nos numeros 1. e 2. do
artigo 68.°, sempre que tal se mostre necessario a execucao das mesmas.

2. O despejo referido no nimero anterior pode ser determinado oficiosamente
ou quando o proprietario pretenda proceder as mesmas, a requerimento deste.

3. A deliberagdo que ordene o despejo € eficaz a partir da sua notificagdo aos
ocupantes.

4. O despejo deve executar-se no prazo de 45 dias a contar da notificagdo aos
ocupantes, salvo quando houver risco iminente de desmoronamento ou grave perigo para
a saude publica, em que podera executar-se imediatamente.

5. Fica garantido aos inquilinos o direito a reocupacdo dos prédios, uma vez
concluidas as obras realizadas, havendo apenas lugar ao aumento de rendas nos termos
gerais.

CAPITULO XIII
NUMERACAO POLICIAL DOS PREDIOS

Art.° 72.°
Critérios para a numeracio

1. Nos arruamentos urbanos a cada vao de porta ¢ atribuido um nimero de
policia de acordo com as seguintes prescri¢des:

a) Adopta-se a numeragao arabe.

b) A numeragdo faz-se crescendo de sul para norte ou direc¢ao aproximada,
ou de nascente para poente ou direc¢ao aproximada.

¢) Aos vaos situados no lado direito do arruamento, considerando a direcgao
definida na alinea anterior, serdo atribuidos os nimeros pares e aos do lado esquerdo os
numeros impares.

2. Quando no intervalo entre dois vaos seguidos se venham a estabelecer

outros vaos repetir-se-4 o numero correspondente ao prédio, adicionando-se a cada um
uma letra do alfabeto, por ordem crescente, com inicio na letra A.
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3. Quando nao for possivel a solucdo prevista no nimero anterior sera
adoptada pelos servicos municipais a solucdo que melhor se integre nos principios
definidos neste capitulo.

4. Em largos e praga a numeracao serd seguida, sem distingdo entre pares e
impares, considerando-se a origem a partir do ultimo prédio do lado direito do
arruamento mais proximo da orientacao sul, e desenvolver-se-4 no sentido dos ponteiros
do relogio.

Art.° 73.°
Indicacio de numeracao

1. Concluida a constru¢cdo de um prédio, ou terminadas as obras de abertura
de portas novas em prédios ja construidos, os respectivos proprietarios deverao requerer a
camara municipal a respectiva numeragao.

2. Tratando-se de construcdo nova, de ampliagdo ou de remodelagdo, o
pedido referido no numero anterior devera ser apresentado até¢ 30 dias antes da
apresentacdo do requerimento de emissdo do alvard de licenga ou de autorizagdo de
utilizagao.

Art.” 74.°
Prazos para coloca¢ao da numeracao

1. Tanto no caso de constru¢ao nova como no de alteracdo da numeracgao das
portas dos prédios ja existentes, os proprietarios, ou os seus representantes, sao obrigados
a mandar colocar os numeros que forem atribuidos no prazo de 8 dias, a contar da
notificagdo em que os mesmos lhe sejam indicados.

Art.° 75.°
Irregularidades de numeracao

Os proprietarios dos prédios existentes em arruamentos em que se verifique
irregularidades na numeracdo sdo obrigados a fazer as alteragdes necessarias no prazo de

30 dias, a contar da notificacdo das alteracdes a fazer.

Art.° 76.°
Coloca¢ao da numeracio

42



A numeragdo serd colocada a meio das vergas das portas, ou, quando estas
ndo tenham vergas, na primeira ombreira segundo a ordem de numeracao.

Art.° 77.°
Material da placa de numeracao

1. Na numeragao sé poderdo ser utilizadas materiais ou processos aprovados
pela camara municipal que podera determinar a sua uniformizacao.

6 Neste ultimo caso fornecera o municipio os niameros a aplicar.

Art.° 78.°
Dimensao da numeracao

1. Nos caso ndo abrangidos pelo numero anterior, os nimeros de policia dos
prédios urbanos ndo podem ter menos de 10 nem mais de 15 centimetros de altura.

2. A largura ndo pode exceder 10 centimetros por elemento, nimero ou letra,
até um maximo de 30 centimetros.

CAPITULO X1V
SANCOES

Art.° 79.°
Contra-ordenacoes

1. Salvo os casos em que se prevé procedimento € puni¢do especificos, a
violacdo das disposi¢des deste regulamento constitui contra-ordenacdo punivel nos
termos do art.° 98.° do Decreto-Ler n.° 555/99, de 16 de Dezembro, alterado ¢
republicado em anexo ao Decreto-Lei n.° 177/2001, de 4 de Junho.

2. Independentemente das coimas previstas para a execucdo de operagdes
urbanisticas sem licenca ou autorizacdo administrativa ou em desconformidade com as
mesmas, poderda a camara municipal proceder a aplicagdo das sancdes acessorias
previstas no art.® 99.° do citado Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro.

Art.’ 80.°
Ocupacao da via publica - coimas
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A execugdo de obras com violacdo do disposto no capitulo V deste
regulamento sobre tapumes, andaimes e depdsitos fica sujeita as seguintes penalidades:

1. O ndo cumprimento de qualquer das normas acima referidas serd punido
com a coima de € 25.00 a € 100.00

2. A ndo construcao de tapumes, quando necessaria, a elevacdo de materiais
ou colocagdo de andaimes em condi¢des que ndo garantam a seguranga dos operarios e
da populagdo, implicam o embargo da obra até que a situacao se encontre regularizada

3. A ocupagdo do espaco publico por motivo de obras, sem licenca ou
autorizacao administrativas ou em desconformidade com as mesmas, implica a remogao
dos materiais instalados, sempre que a cdimara municipal o ordenar.

4. O incumprimento da intimagao referida no ponto anterior ¢ punida com a
coima graduada entre € 100,00 a € 250.00.

Art.’ 81.°
Utilizacao de edificios sem licenca ou autorizacao - coimas

1. A utilizagdo de um edificio ou parte dele, sem licenga ou autorizacao, ou
em desconformidade com a mesma serd punida com a coima prevista no art.® 98.° do
Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, alterado e republicado em anexo ao Decreto-
Lein.° 177/2001, de 4 de Junho.

2. Trinta dias apds a verificagao da utilizagao indevida, se ela ainda continuar,
podera ser levantado novo auto de contra-ordenacdo a que corresponderd nova coima de
€ 500,00 a € 50 000,00 e assim sucessivamente, de trinta em trinta dias, até que a situacao
se encontre regularizada.

3. Independentemente das coimas aplicadas podera a camara ordenar o
despejo administrativo dos ocupantes do edificio, ou parte dele, utilizado indevidamente.

Art.° 82.°
Incumprimento pelos proprietarios dos prédios das obrigacoes
previstas neste regulamento - coimas

1. O incumprimento do estipulado sobre vedagdes confinantes com a via
publica serd punido com a coima de € 50,00 a € 250,00.
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2. O incumprimento da conservagdo periddica de edificios, beneficiagdo,
demoli¢do e reconstru¢do ordenada pela camara municipal, individualmente ou através de
edital, sera punido com coima de € 50,00 a € 5 000,00.

3. O incumprimento da intimagdo para a realizacdo de obras de conservacao.
Beneficiagdo, demoli¢do e reconstrugdo prevista no art.” 70.° serd punido coima de €
50,00 a € 5 000,00.
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Art.’ 83.°
Outras penalidades

1. A infraccdo a qualquer disposi¢ao deste regulamento para a qual nele nao
esteja prevista penalidade especifica, nem se encontre contemplada na lei geral sobre esta
matéria, sera punida com coima de € 2,50 a € 2500,00.

2. O nao cumprimento de qualquer intimagdo prevista neste regulamento, ou
na lei geral reguladora da matéria, implica a possibilidade de a camara se substituir ao
intimado, realizando os trabalhos a expensas daquele.

3. Os técnicos autores dos projectos e os responsaveis pelas obras estdo
sujeitos a aplicagdo de coima de € 500,00 a € 2500,00 quando, tendo do facto
conhecimento, ndo comuniquem atempadamente aos servi¢os municipais o aparecimento
de elementos que possam ser considerados com valor historico, arqueologico ou
arquitectonico.

CAPITULO XV
TAXAS PELA CONCESSAO DE LICENCAS OU AUTORIZACOES

Art.° 84.°
Licenca de loteamento

1. A emissdo de alvaré de licenca de loteamento estd sujeita ao pagamento da
taxa fixada no quadro I da tabela anexa ao presente regulamento, sendo esta composta de
uma parte fixa e de outra varidvel em fun¢do do numero de lotes, da area bruta de
edificagdo prevista nessa operacao de loteamento e da sua localizagao.

2. Em caso de aditamento ao alvard da licenca de loteamento, resultante da
sua alteracdo, que titule um aumento das areas brutas de edificagdo ou do numero de
lotes, ¢ também devida a taxa referida no numero anterior, incidindo a mesma, contudo,
apenas sobre o aumento licenciado.

3. Qualquer outro averbamento ao alvara da licenga de loteamento estd
igualmente sujeito ao pagamento da parte fixa da taxa referida no numero 1 deste artigo.

Art.° 85.°
Autoriza¢ao de loteamento
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1. A emissdao do alvard de autorizacdo de loteamento estd sujeita ao
pagamento da taxa fixada no quadro II da tabela anexa ao presente regulamento, sendo
esta composta de uma parte fixa e de outra varidvel em fun¢do do numero de lotes, da
area bruta de edificagdo prevista nessa operacao de loteamento e da sua localizacao.

2. Em caso de aditamento ao alvara de autorizagao de loteamento resultante
da sua altera¢do que titule um aumento de areas brutas de edificacdo ou do numero de
lotes, ¢ também devida a taxa referida no numero anterior, incidindo a mesma, contudo,
apenas sobre o aumento autorizado.

3. Qualquer outro averbamento ao alvara de autorizacdo de loteamento estd
sujeito ao pagamento da parte fixa da taxa referida no n.° 1 deste artigo.

Art.° 86.°
Licenca ou autorizacao de obras de urbanizagao

1. A emissao do alvara de licenga ou autorizacao de obras de urbanizacao esta
sujeita ao pagamento da taxa fixada no quadro III da tabela anexa ao presente
regulamento, sendo esta composta de uma parte fixa e de outra varidvel em fun¢ao do
valor orcamentado para as obras a efectuar e do seu prazo de execucao.

2. Qualquer aditamento ao alvara de licenca ou autorizagdo de obras de
urbanizacdo, resultante da sua alteracdo ou extensdo do respectivo prazo de execugao,
estd igualmente sujeito ao pagamento da taxa referida no nimero anterior, incidindo esta
apenas sobre o valor das alteracdes aprovadas e/ou sobre o prazo adicional concedido.

3. Qualquer outro averbamento ao alvara de licenga ou autorizagdo de obras
de urbanizagdo estd sujeito ao pagamento da parte fixa da taxa referida no n.° 1 deste
artigo

Art.° 87.°
Licenca ou autorizaciao de loteamento e de obras de urbanizacao

1. Nos casos referidos no n.° 3 do art.® 76.° do regime juridico da urbanizagao
e da edificagdo, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, alterado e
republicado em anexo ao Decreto-Lei n.° 177/2001, de 4 de Junho, a emissao do alvara
de licenca ou autorizagdo de loteamento e de obras de urbanizagdo esta sujeita ao
pagamento da taxa fixada respectivamente no quadro I ou no quadro II da tabela anexa a
este regulamento conforme o caso, a que acresce a parte variavel da taxa fixada no
quadro III da mesma tabela.
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2. Qualquer aditamento ao alvara de licenca ou autorizacdo de loteamento e
de obras de urbanizagdo, resultante da sua alteracdo, que titule um aumento de areas
brutas de edificagdo ou do niumero de lotes, a ampliacdo das obras de urbanizacdo ou a
extensdo do respectivo prazo de execugdo, estd igualmente sujeito ao pagamento das
taxas referidas no nimero anterior, incidindo estas apenas sobre os aumentos aprovados e
ou sobre o prazo adicional concedido.

3. Qualquer outro averbamento ao alvard de licenga ou autorizagdo de
loteamento e de obras de urbanizagdo estid sujeito ao pagamento da parte fixa da taxa
referida no n.° 1 deste artigo.

Art.° 88.°
Emissao de alvara de licenca ou autoriza¢ao para trabalhos de
remodelacio de terrenos

1. A emissao do alvard para trabalhos de remodelacao de terrenos, tal como se
encontram definidos na alinea 1) do art.° 2.° do regime juridico da urbanizag¢dao e da
edificacdo, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, alterado e
republicado em anexo ao Decreto-Lei n.° 177/2001, de 4 de Junho, estd sujeita ao
pagamento da taxa fixada no quadro IV da tabela anexa ao presente regulamento, sendo
esta composta de uma parte fixa e de outra variavel em funcao da area intervencionada,
do volume de terras movimentadas, € do prazo necessario para a conclusao dos trabalhos.

2. Qualquer aditamento ao alvaréa de licenga ou autorizagdo para trabalhos de
remodelacdo de terrenos, resultante da sua alteragdo, que titule um aumento da +area
intervencionada e ou do volume de terras movimentado ou a extensao do prazo de
execu¢do, esta igualmente sujeito ao pagamento da taxa referida no nimero anterior,
incidindo esta apenas sobre os aumentos aprovados € ou sobre o prazo adicional
concedido.

3. Qualquer outro averbamento ao alvara esta sujeito ao pagamento da parte
fixa da taxa referida no nimero 1 deste artigo.

Art.° 89.°
Emissao de alvara de licenca ou autorizacao para obras
de construcio, reconstru¢iao ou ampliacao

1. A emissdo do alvara de licenca ou autorizagao para obras de construcao,

reconstru¢cdo ou ampliacdo estd sujeita ao pagamento da taxa fixada no quadro V da
tabela anexa ao presente regulamento, sendo esta composta de uma parte fixa e de outra
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variavel em funcdo do uso ou fim a que a obra se destina, da extensdo, area bruta ou
volume a edificar e do respectivo prazo de execugao

2. Em casos de aditamento ao alvara de licenca ou autorizagcdo para obras de
constru¢ao, reconstrucdo ou ampliagdo, resultante da sua alteragdo, que titule um
aumento das areas brutas de edificagdo ou do prazo de execucdo, ¢ também devida a taxa
referida no nimero anterior, incidindo a mesma apenas sobre os aumentos aprovados.

3. Qualquer outro averbamento ao alvara esta sujeito ao pagamento da parte
fixa da taxa referida no n.° 1 deste artigo.

Art.° 90.°
Emissao de alvara de licenca ou autorizaciao
para obras de alteracao

1. A emissdo do alvaréa de licenca ou autorizagdo para obras de alteracao esta
sujeita a0 pagamento da taxa fixada no quadro VI da tabela anexa ao presente
regulamento, sedo esta composta de uma parte fixa e de outra variavel em fungdo do
valor previsto na estimativa orcamental das obras a realizar, do prazo e execucdo das
mesmas e, em caso de alteracdo do destino de utilizacdo ou do niimero de fogos, da sua
area bruta.

2. Em caso de aditamento ao alvard de licenca ou autorizagcdo para obras de
alteragdo que titule um aumento do valor or¢gamental das obras ou do prazo de execugao,
¢ também devida a taxa referida no niimero anterior, incidindo a mesma apenas sobre 0s
aumentos aprovados.

3. Qualquer outro averbamento ao alvara estd sujeito ao pagamento da parte
fixa da taxa referida no n.° 1 deste artigo.

Art.° 91.°
Emissao de alvara de licenca ou autorizacao
para obras de demolicio

1. A emissdo do alvara de licenga ou autorizagdo para obras de demolicdo que
ndo se encontrem previstas em licenga ou autorizagdo de obras de reconstrucdo estd
sujeita ao pagamento da taxa fixada no quadro VII da tabela anexa a este regulamento,
sendo esta composta de uma parte fixa e de outra variavel em funcdo do custo estimado
das obras de demoli¢do e do prazo de execucao das mesmas.
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2. Em caso de aditamento ao alvard de licenca ou autorizagdo para obras de
demoli¢do que titule um aumento do valor orgamental das obras ou do prazo de
execugdo, ¢ também devida a taxa referida no numero anterior, incidindo a mesma apenas
sobre os aumentos aprovados.

3. Qualquer outro averbamento ao alvara esta sujeito ao pagamento da parte
fixa da taxa referida no n.° 1, do presente artigo.
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Art.° 92.°
Licenca ou alteracao de utilizacao ou de alteracao do uso

1. Nos casos referido nas alineas e) do n.° 2 e f) do n.° 3 do art.® 4.° do regime
juridico da urbanizagdo e da edificacao, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de
Dezembro, alterado e republicado em anexo ao Decreto-Lei n.° 177/2001, de 4 de Junho,
a emissao do alvard estd sujeita ao pagamento da taxa fixada no quadro VIII da tabela
anexa ao presente regulamento, sendo esta composta de uma parte fixa e de outra variavel
em funcdo do destino de utilizacdo e da respectiva area bruta, ou volume bruto, de
construcdo, reconstrucao, ampliagdo ou alteragao.

2. A concessao de licenca ou autorizagdo para alteragdo da licenga de
utilizagcdo do edificio ou sua fraccdo auténoma , ainda que essa alteracao ndo implique a
realizacdo de obras, esta sujeita ao pagamento das taxas previstas no n.° 1 deste artigo.

CAPITULO XVI
SITUACOES ESPECIAIS

Art.° 93.°
Emissao de alvaras de licenca parcial

A emissdo de alvarad de licenga parcial na situacao referida no n.° 7 do art.°
23.° do regime juridico da urbanizacdo e da edificagdo, aprovado pelo Decreto-Lei n.°
555/99, de 16 de Dezembro, alterado e republicado em anexo ao Decreto-Lei n.°
177/2001, de 4 de Junho, esta sujeita ao pagamento da taxa fixada no quadro IX da tabela
anexa a este regulamento.

Art.° 94.°
Deferimento tacito

Os montantes das taxas a cobrar no caso de deferimento tacito dos pedidos de

licenca ou autorizacdo sdao iguais aos previstos no presente regulamento para o acto
expresso.

Art.° 95.°
Renovaciao
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Nos casos referidos no art.° 72.° do regime juridico da urbanizacdo e da
edificacdo, a emissdao do alvara resultante de renovac¢ao da licenca ou autorizagdo esta
sujeita ao pagamento das taxas previstas neste regulamento.

Art.’ 96.°
Prorrogacoes

1. Pela prorrogacdo do prazo fixado no alvard de licenca ou autorizagdo €
devida a taxa calculada em funcdo do prazo adicional necessario a conclusdo das obras
nos termos do presente regulamento.

2. Nas situagoes referidas nos artigos 53.°, n.° 3, e 58.°, n.° 5, do regime
juridico da urbanizacgdo e da edificagdo, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de
Dezembro, alterado e republicado em anexo ao Decreto-Lei n.° 177/2001, de 4 de Junho,
a concessdo de segunda prorrogagao do prazo para conclusdo das obras estd sujeita ao
pagamento da taxa fixada no quadro X da tabela anexa ao presente regulamento,
determinada em fung¢do do prazo adicional concedido.

Art.° 97.°
Execuciao por fases

1. Em caso de deferimento do pedido de execugdo por fases, nas situagdes
referidas nos artigos 56.° e 59.° do regime juridico da urbanizagdo e da edificagdo,
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, alterado e republicado em
anexo ao Decreto-Lei n.° 177/2001, de 4 de Junho, a cada fase correspondera um
aditamento ao alvara.

2. Por cada aditamento sdo devidas as taxas correspondentes aos trabalhos
previstos na respectiva fase de execugdo, consoante se trate, respectivamente, de alvaras
de licenca ou autoriza¢ao de obras de urbanizacdo, de alvaras de licenga ou autorizagao
de obras de construgdo, reconstrucao e ampliacao e de alvaras de licenga ou autorizagao
de obras de alteragao.

Art.° 98.°
Licenca especial relativa a obras inacabadas
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Nas situagdes referidas no art.® 88.° do regime juridico da urbanizagdo e da
edificagdo, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, alterado e
republicado em anexo ao Decreto-Lei n.° 177/2001, de 4 de Junho, a concessdo da
licenca especial para conclusdo da obra esta sujeita ao pagamento da taxa fixada no
quadro XI da tabela anexa ao presente regulamento, sendo esta composta de uma parte
fixa e de outra variavel em fun¢ao do custo estimado dos trabalhos a efectuar e do prazo
de execucao dos mesmos.

CAPITULO XVII
TAXA PELA REALIZACAO, REFORCO E MANUTENCAO
DE INFRA-ESTRUTURAS URBANISTICAS

Art.° 99.°
Ambito de aplicacio

A taxa pela realizacdo, manutencdo e reforco das infra-estruturas urbanisticas
¢ devida pela emissao de alvara de:

a) licenca ou autorizacao de loteamento ¢ de obras de urbanizacgao.

b) Licen¢a ou autorizagdo de obras de construcdo ou ampliagdo em area nao
abrangida por operacao de loteamento ou alvara de obras de urbanizacao.

2. A quando da emissdo do alvara relativo a obras de constru¢do nao sao
devidas as taxas referidas no nimero anterior se as mesmas ja tiverem sido pagas
previamente a quando do licenciamento ou Autorizacdo da correspondente operacdo de
loteamento.

3. A taxa referida no n.° 1 deste artigo varia proporcionalmente ao
investimento municipal que a operacdo urbanistica em causa implica ou venha a implicar.
Art.° 100°
Calculo da taxa
O valor da taxa pela realizac¢do, reforco e manutencdo das infra-estruturas

urbanisticas (TMI) a que se refere o n.° 1 do artigo anterior, € calculado segundo a
seguinte expressao:
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TMI=AbxVxIx Fm

em que:

TMI = valor da taxa;

Ab = érea bruta da edificagdo prevista ou a servir na operagao urbanistica, em
metros quadrados;

V' =80% do valos do metro quadrado do preco da construgdo de habitacao,
para efeitos de calculo das rendas condicionadas, fixado para a zona onde se insere o
municipio, e actualizado anualmente por portaria governamental;

I = indice da infra-estruturagdo disponivel no local da realizacdo da operacao
urbanistica, ao qual € atribuido um dos seguintes valores, consoante o caso:

a) I = 1, quando, cumulativamente, disponha de ligacao directa, ou indirecta,
a rede viaria do concelho e de possibilidade de ligacdo a redes publicas de abastecimento
de agua e de drenagem de efluentes.

b) I = 0,7, quando se torne necessario ao interessado construir ou reforgar
uma das seguintes infra-estruturas:

1) Acessos viario(s) fora do prédio(s) objecto da operacao urbanistica e
essas vias integrem ou se destinem a integrar o dominio ptiblico municipal.

i1) Captacdo propria de dgua para consumo humano, por inexisténcia
de rede publica de abastecimento de agua.

iii) Orgdos de tratamento e armazenamento de efluentes domésticos ou
industriais, por forma a que o produto desse tratamento possa sem danos ser
dispersado no solo ou canalizado para linha de agua, na inexisténcia de rede
publica de saneamento ou na falta de rede publica adequada ao tipo de efluente.

c) I = 0,4, quando se torne necessario construir ou refor¢ar duas das infra-
estruturas mencionadas anteriormente.

d) I = 0,1, quando se torne necessario construir ou reforcar os trés tipos de
infra-estruturas mencionadas na alinea b).

e) I = 0,05, quando se torne necessario construir os trés tipos de infra-
estruturas mencionadas na alinea b), e, para além disso, fique o promotor obrigado a
construcdo de colector de aguas pluviais for a da area da operacdo urbanistica em
extensao a definir pela camara municipal.

Fm = factor municipal cujo valor final pode variar entre 0,0007 e 0,012, para
efeitos de execucdo da politica de ordenamento do territério, definida no Plano Director

Municipal(Plano Director Municipal), com aplicagdo da seguinte férmula:

Fm=WxYxZ
em que:
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a) W varia em fungdo dos indicadores de ocupagdo do Plano Director
Municipal, conforme o quadro seguinte:

Classe ou categoria de espaco \
Aglomerado urbano 0,1
Aglomerado rural 0,2
Espaco de construgdo condicionada 0,4
Aglomerado de interesse patrimonial 0,1
Espaco industrial 0,3
Espaco agricola 0,4
Espaco florestal 0,4
Espago cultural 0,1

b) Y varia conforme os usos previstos na operagdo urbanistica, tomando
como referéncia as seguintes tipologias de ocupagao:

Y = 0,8 para habitacdo.

Y = 1,1 para habitagdo e comércio e ou servigos.

Y = 1,2 para areas de servigos € comércio

Y= 0,5 para industria e armazéns.

¢) Z ¢ uma constate de ajustamento da taxa aos niveis de desenvolvimento
econdémico e concelhio, compreendida entre 0,005 e 0,001 a definir anualmente pelo
municipio, com a aprovacao do or¢amento e do plano de actividades.

7 =0,01 para o ano de 2002

CAPITULO XVIII
COMPENSACOES

Art.° 101.°
Areas para espacos verdes e de utilizacao colectiva,
infra-estruturas viarias e equipamentos

Os projectos de loteamentos e os pedidos de licenciamento ou autorizacao
para obras de edificagdo, quando respeitem a edificios contiguos e funcionalmente
ligados entre si e que determinem, em termos urbanisticos, impactes semelhantes a uma

55



operagao de loteamento, devem prever areas destinadas a implantagdo de espacos verdes
e de utilizagdo colectiva, infra-estruturas viarias e equipamentos.

Art.° 102.°
Cedéncias

1. Os interessados na realizagdo de operacdes de loteamento cedem
gratuitamente a camara municipal parcelas de terrenos para espagos verdes e
equipamentos de utilizagdo colectiva e as infra-estruturas que, de acordo com a lei e a
licenca ou autorizagdo de loteamento, devem integrar o dominio publico municipal,

integracao essa que se fard automaticamente com a emissao do alvara.

2. O disposto no numero anterior ¢ ainda aplicdvel aos pedidos de
licenciamento ou autorizacao de obras de edificacdo, nas situacoes referidas no art.® 57.°
do regime juridico da urbanizagdo e da edificacdo, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 555/99,
de 16 de Dezembro, alterado e republicado em anexo ao Decreto-Lei n.° 177/2001, de 4
de Junho.

Art.” 103.°
Compensacao

I. Se o prédio em causa ja estiver dotado de todas as infra-estruturas
urbanisticas e ou ndo se justificar a localizagdo de qualquer equipamento ou espagos
verdes, ndo ha lugar a cedéncias para esses fins, ficando o proprietario obrigado ao

pagamento de uma compensagdo ao municipio.

2. A compensagdo poderd ser paga em espécie, através da transmissao do
direito de propriedade sobre bens moveis e imoveis.

1. A camara municipal poderd optar pela compensacao em numerario.
Art.° 104.°
Calculo da compensacao

1. O valor da compensagdo a pagar ao municipio sera determinado de acordo
com a seguinte formula:

C=cl +c2
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em que:
C ¢ o valor do montante total da compensacao devida ao municipio.

C1 ¢ o valor da compensacao devida ao municipio quando nao se justifique a
cedéncia, no todo ou em parte, de areas destinadas a espagos verdes e de utilizagao
colectiva ou a instalacdo de equipamentos publicos no local.

C2 ¢ o valor da compensacdo devida ao municipio quando o prédio ja se
encontre servido pela infra-estruturas referidas na alinea h) do art.® 2.° do regime juridico
da urbanizacdo e da edificagdo, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de
Dezembro, alterado e republicado em anexo ao Decreto-Lei n.° 177/2001, de 4 de Junho.

2. O calculo do valor de C1 resulta da aplicacao da seguinte férmula:

Cl=AfxFpxAbxV
St

em que:

C1 = valor da compensacao.

Af = area de cedéncia em falta, em metros quadrados.

Fp = factor de ponderacdo do valor relativo do terreno em fun¢ao do indice
de infra-estruturagdo disponivel no local da realizagdo da operagdo urbanistica,
compreendido entre 0,05 ¢ 0,10

Fp=0,05+ i

em que:

i = indice de infra-estrutura¢ao disponivel no local da operagdo urbanistica,
de acordo com o quadro seguinte:

Dispoe de ligacdo directa ou indirecta /

A arruamentos:

Viarios 0,005
Pedonais 0,003
Abastecimento de agua 0,003
Drenagem de dguas residuais 0,005
As redes de:

Drenagem de dguas pluviais 0,003
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Gas 0,003
Electricidade 0,005
Telefones 0,003

Ab = érea bruta de edificacdo maxima admissivel no local da operacao
urbanistica, de acordo com a prevista em plano municipal de ordenamento do territorio,
em metros quadrados.

V' = 80% do valor unitario por metro quadrado do preco da construcao de
habitagdo para efeitos de calculo das rendas condicionadas, fixado para a zona em que se
insere o municipio e actualizado anualmente por portaria governamental

St = Superficie total do prédio objecto de operacdo urbanistica, em metros
quadrados.

3. Quando a operacdo urbanistica preveja edificagdes que criem servidoes e
acessibilidades directas para arruamentos existentes devidamente pavimentados e infra-
estruturados, sera devida a compensagdo designada por C2 no n.° 1, a pagar ao
municipio, cujo valor resulta da aplicagcdo da seguinte formula:

C2=Vx(Fl+F2)xY
em que:

C2 = valor da compensacao.

V' = 80% do valor unitario por metro quadrado do preco da construgdo de
habitacdo, para efeitos de calculo das rendas condicionadas, fixado para a zona onde se
insere o municipio, € actualizado anualmente por portaria governamental

FI=005x4

Onde A4 ¢ a superficie determinada pelo comprimento das linhas d
confrontacdo do(s) arruamentos(s) existente(s) com os lotes, multiplicado pelas suas
distancias ao eixo do(s) dito(s) arruamento(s), em metros quadrados. Para este efeito
consideram-se apenas os arruamentos devidamente pavimentados e os lotes cujas
edificacdes criem serviddes ou acessibilidades directas para os referidos arruamentos.

F2=0,031xLx (Rl +R2+R3)
2
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onde:

L ¢ o comprimento das linhas de confrontagdo do(s) arruamento(s)
devidamente infra-estruturado(s), no todo ou em parte, com os lotes cujas edificacoes
criem serviddes ou acessibilidades directas para o(s) referido(s) arruamento(s), em

metros.

RI, R2 e R3 = se no(s) arruamento(s) acima referido(s) ja existirem redes
publicas de abastecimento de dgua e drenagem de 4guas residuais e pluviais, entdo:

R1I =1 no caso de existir rede publica de abastecimento de agua.

R2 = 1,2 no caso de existir rede publica de drenagem de 4guas residuais.

R3 = 1,4 no caso de existir rede publica de drenagem de dguas pluviais.

Caso contrario R/, R2 e R3 tém o valor 0, consoante a rede publica em falta.

Y ¢ uma constante de ajustamento da compensacdo aos niveis de
desenvolvimento econdmico concelhio, compreendida entre 0,1 e 0,3 a definir

anualmente pelo municipio com a aprovacgao do seu plano e orgamento.

Y= 1 para o ano 2003
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CAPITULO XIX
DISPOSICOES ESPECIAIS

Art.° 105.°
Pedido de informacao prévia

1. A apreciagao dos pedidos de informagao prévia no ambito das operacdes de
loteamento, urbanisticas ou de obras de edificacao estdo sujeitas ao pagamento da taxa
fixada no quadro XII da tabela anexa ao presente regulamento, variavel em fun¢do da sua
natureza e da area de intervengao.

2. Acresce, quando devida, a taxa constante do quadro XVI.

Art.° 106.°
Ocupacio da via publica por motivo de obras

1. A ocupagdao de espaco publico por motivo de obras esta sujeita ao
pagamento das taxas fixadas no quadro XIII da tabela anexa ao presente regulamento.

2. O prazo de ocupacdo do espaco publico por motivo de obras ndo pode
exceder o prazo fixado nas licengas ou autorizagdes relativas as obras a que se reportam.

3. No caso de obras isentas de licenciamento ou autorizacdo, ou que delas
estejam dispensadas a licenga de ocupacdo do espaco publico serd emitida pelo prazo
solicitado pelo interessado, salvo se outro for estabelecido fundamentadamente pelo
municipio.

Art.° 107.°
Vistorias

A realizagdo de vistorias para recepcao de obras de urbanizag¢do ou reducgdo
da respectiva caucdo, bem como as relativas a utilizacdo ou conservagao das edificagdes,
ou ainda para efeitos de propriedade horizontal esta sujeita ao pagamento das taxas
fixadas no quadro XIV da tabela anexa ao presente regulamento.

Art. 108.°
Operacoes de destaque

1. A apreciacdo do pedido de destaque ou a sua reapreciagdo estao sujeitos ao
pagamento das taxas fixadas no quadro XV da tabela anexa ao presente regulamento.
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2. Acresce, quando devida, a taxa constante do quadro XVI.
Art.° 109.°
Recepc¢ao de obras de urbanizacao

Os actos de recepcao provisdria ou definitiva estdo sujeitas ao pagamento das
taxas fixadas no quadro XVI da tabela anexa a este regulamento.

Art.° 110.°
Assuntos administrativos

Os actos e operacoes de natureza administrativa, bem como outros servigos a
prestar pelo municipio no ambito das operagdes urbanisticas, estdo sujeitos ao pagamento
das taxas fixadas no quadro XVI da tabela anexa a este regulamento.

Art.° 111.°
Depéositos de entulhos ou terras de escavacao

1. O deposito de entulhos ou terras de escavagdo em vazadouro gerido pela
Céamara Municipal, ou por qualquer entidade associativa ou societaria que o Municipio
integre, estd sujeito ao pagamento das taxas fixadas para este tipo de actividades.

2. O depdsito de entulhos referido no nimero anterior ¢ feito a requerimento
do interessado, onde constem as quantidades a depositar, acompanhadas dos respectivos
calculos.

CAPITULO XX
DISPOSICOES FINAIS E COMPLEMENTARES

Art.° 112.°
Unidades de referéncia

1. As unidades de referéncia para aplicagdo das taxas previstas nas tabelas
anexas ao presente regulamento sdo os multiplos de metro linear, metro quadrado, metro

cubico, dia e més.

2.° As medidas delineares, de superficie, de volume e tempo sdo arredondadas
por excesso para a unidade superior.

Art.° 113.°
Actualizacao

61



Se outras alteracdes ndo forem deliberadas pela Assembleia Municipal, os
valores constantes das tabelas anexas ao presente regulamento sdao actualizadas
anualmente pelo mesmo quociente que for aplicado na actualizagdo da tabela geral de
taxas do municipio.

Art.° 114.°
Duvidas e omissoes

Os casos omissos ¢ as duvidas de aplicacdo do presente regulamento, que nao
possam ser resolvidos pelo recurso aos critérios legais de interpretagdo e integracdo de
lacunas serdo submetidos para decisdo dos 6rgaos competentes, nos termos previstos na
Lei n.° 169/99, de 18 de Setembro, alterada pela Lei n.° 5-A/2002, de 11 de Janeiro.

Art.° 115.°
Entrada em vigor

O presente regulamento entra em vigor dez dias apos a sua publicagdo na II
Série do Diario da Republica.

Art.° 116.°
Norma revogatoria

Com a entrada em vigor do presente regulamento consideram-se revogadas
todas as disposicdoes e natureza regulamentar aprovadas pelos 6rgdos municipais de
Fronteira, em datas anteriores as da aprovagao deste regulamento, que com este estejam
em contradicao.
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QUADRO 1

Licenca de loteamento Valores/Euro

S

1. Emissao do alvara ou averbamento ou aditamento 10,00

2. Publicacdo do aviso a que se refere a alinea b) do n.° 2 do

art.® 78.° do Decreto-Lei n.° 5559/99, de 16 de Dezembro:

a) Em jornal de ambito local quando o numero de lotes seja

inferior a 20 a)

b) Em jornal de ambito nacional a)

3. O valor da parte variavel da taxa a pagar pela concessao da

licenga de operagdo de loteamento € o resultante da soma dos

produtos obtidos nas alineas seguintes:

a) Por lote 10,00

b) Por metro quadrado de area bruta de edificagdo prevista,

com excepgao da destinada exclusivamente a induastria e

excluindo equipamentos publicos 1,00

c¢) Por metro quadrado de area bruta de edificacao destinada a

industria 0,50

a) O valor da publicitagdo, acrescido de 20%
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QUADRO 11

Autorizacao de loteamento Valores/Euro
S

1 — Emissao do alvara ou averbamento ou aditamento 10,00
2 — Publicacao do aviso a que se refere a alinea b) do n.° 2 do
art.® 78.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro:

a) Em jornal de ambito local quando o numero de lotes

seja inferior a 20 a)

b) Em jornal de ambito nacional a)
O valor da parte variavel da taxa a pagar pela concessao de
autorizacao de operagao de loteamento ¢ o resultante da soma
dos produtos obtidos nas alineas seguintes:
a) Por lote 10,00
b) Por metro quadrado de area bruta de edificacdo prevista,
com excepcao da destinada exclusivamente a industria e
excluindo equipamentos publicos 1,00
c¢) Por metro quadrado de area bruta de edificagdo destinada a
industria 0,50

a) O valor da publicitacao acrescido de 20%
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QUADRO III

Licenca ou autorizaciao de obras de urbanizacao

Valores/Euro

S

1 — Emissdo do alvara ou averbamento ou aditamento

2 — O valor da parte varidvel da taxa a pagar pela licenca ou
autorizacao de obras de urbanizagdo resulta do somatoério dos
produtos obtidos nas alineas seguintes:

a) Por metro quadrado da area abrangida pelas obras de
urbanizagao

b) Por cada més necessario para a execugdo das obras de
urbanizagao

10,00

0,50

100,00
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QUADRO IV

Licenca ou autorizacio para trabalhos
de remodelacio de terrenos

S

Valores/Euro

1 — Emissdo do alvara ou averbamento
2 — O valor da parte varidvel da taxa a pagar pela concessao de

licenca ou autorizagdo para a realizacdo de trabalhos de
remodelacdo de terrenos € o resultante da soma dos produtos

obtidos nas alineas seguintes:
a) Por metro quadrado de area intervencionada
b) Por metro cubico de terras movimentadas

c) Por cada més do prazo para a conclusdo dos trabalhos

10,00

1,00
0,20

100,00
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QUADRO V

Licenca ou autorizacio para obras de construcao,
reconstrucio ou ampliaciao

Valores/Euro

S

1 — Emissdo do alvara ou averbamento

2 — O valor da parte varidvel da taxa a pagar pela concessao de
licenga ou autorizacao de obras de construcao, reconstru¢cao ou
ampliacdo de edificagdes ¢ o resultante das somas dos produtos
obtidos nas alineas seguintes:

a) Por metro quadrado da 4rea bruta a construir,
reconstruir ou ampliar, com excepcdo das areas
referidas na alinea b), para as utilizagdes seguintes:

1 ) Habitacdo e turismo rural
2) Servicos (incluindo escritorios), comércio
retalhista, restauracdo e bebidas, empreendimentos

turisticos e estabelecimentos de hospedagem

3) Comércio, grossista, industrias, oficina e
armazem.

4) Equipamentos de utilizacdo colectiva nao
integrados em empreendimentos turisticos

b) Por metro quadrado da area bruta a construir, reconstruir
ou ampliar para:

1) Estacionamento automovel coberto

2) Anexos para arrumos domésticos, alpendres e
alojamentos de animais

3) Instalagdes destinadas exclusivamente a uso
agricola

10,00

0,40

0,50

0,50

0,40

0,20

0,20

0,20
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c) Por metro quadrado das éreas referidas nas alineas
anteriores que se projectam sobre vias publicas ou outros
espagos publicos sobre administragdo municipal ou que,
por motivo de operacao urbanistica, se destinem a integrar
o dominio publico:

a. Varandas, alpendres, janelas de sacada e
similares

b. Outros corpos salientes destinados a aumentar a
superficie util da edificagao

a) Por metro linear de constru¢do, reconstrucdo ou
ampliacdo de muros de suporte ou de vedacdo de
terrenos

b) Por metro ctibico do volume bruto de construcao,
reconstrucao ou ampliacdo de tanques, cubas, piscinas,

depositos e construgdes semelhantes

c) Por abertura de pocos e constru¢do dos respectivos
resguardos (unidade)

d) Por cada més do prazo para conclusdo das obras.

2,50

7,50

0,40

0,10

2,00

3,00
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QUADRO VI

Licenca ou autorizacio para obras
de alteracao

Valores/Euro

S

1 — Emissdo de alvara ou averbamento

2 — O valor da parte variavel da taxa a pagar pela concessao da
licenga ou autorizacao de obras de alteragdo ¢ o resultante da
soma dos produtos obtidos nas alineas seguintes

a)

b)

©)

1% do valor previsto na estimativa or¢amental
das obras

Em caso de alteracao do destino de utilizagao ou
do niimero de fogos, por metro quadrado da area
alterada.

Por cada més do prazo para a conclusdo das
obras

10,00

0,40

3,00
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QUADRO VII

Licenca ou autorizacio para obras Valores/Euro
de demolicao )
1 — Emissao do alvara ou averbamento 10,00
2 — O valor da parte varidvel da taxa a pagar pela concessao de
licenca ou autorizacdo para a realizacdo de obras de demoligao
que ndo se encontrem previstas em licenga ou autorizagdo de
obras de reconstrugdo, ¢ o resultante da soma dos produtos
obtidos nas alineas seguintes
a ) 1% do valor previsto na estimativa or¢amental das
obras de demoli¢ao
a) Por cada més do prazo para a conclusdo das obras 3,00
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QUADRO VIII

Licenca ou autorizacao de utilizacao
e de alteracao ao uso

Valores/Euro

S

1 — Emissdo do alvara ou averbamento

2 — O valor da parte variavel da taxa a pagar pela concessao da
licenca ou autorizacao para a utilizagdo de edificacdes novas,
reconstruidas, ampliadas ou alteradas, ou sua fracgdo
autobnoma, ¢ o resultante da soma dos produtos obtidos nas
alineas seguintes:

a) Por metro quadrado de darea bruta construida,
reconstruida, ampliada ou alterada para as
utilizacdes seguintes, excluindo as referidas na
alinea b)

1) Habitagdo e turismo rural

2) Servigos (incluindo escritorios) comércio
retalhista, restauracao e bebidas,
empreendimentos turisticos e
estabelecimentos de hospedagem.

3) Comércio grossista, industria, oficinas e
armazéns

4) Equipamentos de utilizacdo colectiva nao
integrados em empreendimentos turisticos

b) Por metro quadrado de area bruta construida,
reconstruida, ampliada ou alterada
1) Estacionamento automoével coberto
2) Anexos para arrumos domésticos, alpendres e
alojamento de animais.
3) Instalagdes destinada exclusivamente a uso
agricola

10,00

0,20

0,25

0,25

0,20

0,10
0,10

0,10
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QUADRO IX

Emissao de alvara de licenca parcial

No caso das obras de construcao, reconstru¢do, ampliacao ou alteragdo, a
emissao do alvara de licenga parcial para construcdo da estrutura estéd
sujeita ao pagamento de 30% do valor das taxas devidas pela globalidade
da obra e calculadas de acordo com os quadros V e VI desta tabela, a
deduzir a liquidagdo das mesmas a quando da emissdao do alvara
definitivo.
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QUADRO X

Prorrogacoes Valores/Euro
s

1 — Prorrogagdo do prazo para a execucdo de obras de
urbaniza¢ao em fase de acabamentos

Por cada més adicional 100,00
2 — Prorrogacdo do prazo para a execucdo de obras de
edificacdo previstas na licenca ou autorizagdo, em fase de
acabamentos

Por cada més adicional 3,00
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QUADRO XI

Licenca especial relativa
a obras inacabadas

Valores/Euro

S

1 — Emissao do alvara de licenga especial ou averbamento

2 — O valor variavel da taxa a pagar pela concessao de licenga
especial relativa a obras inacabadas ¢ o resultante da soma dos
produtos obtidos nas alineas seguintes:

a) 1% do valor previsto na estimativa orcamental dos trabalhos
a efectuar

b) Por cada més do prazo necessario a conclusdao dos mesmos:
1) Obras de urbanizacao
2) Edificagdes

10,00

50,00
1,50
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QUADRO XII

Pedido de informacio prévia Valores/Euro
S
1 — Apreciacao dos pedidos de informagdo prévia respeitantes
a operagdes de loteamento, incluindo, ou ndo obras de
urbanizagao:
- Em area inferior a 5 000 m2 20,00
- Em area entre 5 000 ¢ 10 000 m2 25,00
- Em &rea superior a 10 000 m2 30,00
2 — Apreciacao dos pedidos de informacgdo prévia respeitantes
a outras operacoes urbanisticas:
- Edificios habitacionais, por cada um 20,00
- Outros edificios, por cada um 25,00
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QUADRO XIII

Ocupaciao da via publica por motivo de obras Valores/Euro
S

1 — Em area de estacionamento tarifado e por metro quadrado
a) Ateé 30 dias — por cada dia 2,10
b) De 30 a 60 dias — por cada dia 2,20
c¢) Mais de 60 dias — por cada dia 2,60
2 — Em perimetro urbano e por metro quadrado
a) Até 30 dias — por cada dia 2,00
b) De 30 a 6° dias — por cada dia 2,10
c¢) Mais de 60 dias — por cada dia 2,50
3- Fora do perimetro urbano e por metro quadrado
a) Até 30 dias — por cada dia 1,00
b) De 30 a 60 dias — por cada dia 1,10
c¢) Mais de 60 dias — por cada dia 1,20
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QUADRO XIV

Vistorias Valores/Euro
S
1 — Por cada vistoria relativa a recepcdo de obras de 100,00
urbanizagao ou reducdo da respectiva caugao
2- Por cada vistoria relativa a utilizacdo ou conservagao das
edificacdbes e por unidade de wutilizagdo ou fracgdo
auténoma(fogo, estabelecimento ou outra)
a) Habitacdo e turismo rural 40,00
b) Servigos( incluindo escritérios ), comércio retalhista e
estabelecimentos de hospedagem 40,00
c) Estabelecimentos de restauracdo e bebidas e
estabelecimentos a que se refere o Decreto-Lei n.°
370/99, de 18 de Setembro 125,00
d) Empreendimentos  turisticos,  supermercados ¢
hipermercados 125,00
e) Comércio grossista, industria, oficinas e armazéns 75,00
f) Equipamentos de utilizagdo colectiva ndo integrados em
empreendimentos turisticos 75,00
g) Estacionamento automovel coberto 75,00
h) Anexos para arrumos domésticos, alpendres e
alojamento de animais 20,00
1) Instalagdes destinadas exclusivamente a uso agricola 20,00
3 — Vistorias para efeitos de propriedade horizontal
a) Por cada processo 50,00
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b) Acresce por cada fraccdo autonoma;

- Para habitacao
- Para outros fins

c¢) Por cada aditamento a propriedade horizontal

- Antes do auto
- Depois do auto

30,00
30,00

20,00
25,00
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QUADRO XV

Operacoes de destaque Valores/Euro
s
1 - Por apreciagdo, ou reapreciagao de cada pedido:
- Em areas urbanas 30,00
- Noutras areas 50,00
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QUADRO XVI

Assuntos administrativos Valores/Euro
S
1. Fornecimento de plantas topograficas
a)Em papel ou pelicula transparente:
1) Formato A4:
- Por um exemplar 5,00
- Por cada exemplar a mais 3.00
2) Formato A3:
- Por um exemplar 7,00
- Por cada exemplar a mais 3,00
3) Superior ao formato A3 por cada decimetro quadrado ou
fraccao 0,50
b) em papel ozalide ou semelhante
1) Formato A4
- Por um exemplar 5,00
- Por cada exemplar a mais 3,00
2) Formato A3
- Por um exemplar 7,00
- Por cada exemplar a mais 3,00
3) Superior ao formato A3 por cada decimetro quadrado ou
fraccao 0,50
c) Em formato digital
- Por cada 1,4 MB, ou frac¢do, de informagdao nao
compactada 50,00
- Por cada 1,4MB, ou fracg¢do, de informagao compactada 100,00
2 - Certiddo para efeito de constituicdo de propriedade
horizontal
- Por cada unidade ou fraccao 10,00

3 — Certidoes
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3.1- Certidado para efeitos de destaque de parcela
- por cada certidao

3.2— Certidao de informagao prévia
- Por cada certidao

3.3- Certiddo de ajustamento cadastral
- Por cada certidao

4 — Emissdao de parecer, nos termos e para os efeitos do
Decreto-Lei n.° 139/99, de 28 de Abril
- Por cada certidao

5 — Aviso de publicitacdo de obras particulares
- Por cada obra

6 — Livro de obras de edificacao
- Por cada livro

7 - Aviso de publicitacio de loteamentos e ou obras de
urbanizagao
- Por cada loteamento

8 — Livros de obras de loteamentos e de obras de urbanizagao
- Por cada livro

9 — Numeracao policial
- Por cada niimero de policia atribuido

10 — Autenticagdo de projecto de arquitectura para efeitos de
empréstimo bancario
- Por cada folha ou peca

11- Autos de recepgdo provisoria, ou definitiva, de obras de
urbanizagao

12 — Inscri¢ao de técnicos
- Assinar projectos
- Dirigir obras
- Renovacgao da inscri¢ao

50,00

10,00

5,00

100,00

5.00

10,00

5,00

10,00

5,00

0,25

50,00

55,00
85,00
30,00
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